Bebauungsplan ,Steinriegel 1 (BA 1 a)* mit der Satzung fiir die Ortlichen Bauvorschriften
gemaB § 74 LBO, Planbereich 25/02.1

Textliche Festsetzungen geméaB § 9 BauGB, vom 22.06.2021

Satzung fiir die Ortlichen Bauvorschriften gemaB § 74 LBO, vom 22.06.2021

1. Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S. 3634), das zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. |
S. 1728) geéndert worden ist.

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

e Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

geéandert worden ist.

2. Rechtsgrundlage der Ortlichen Bauvorschriften

e Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357), die zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.07.2019
(GBI. S. 313) geandert worden ist.

3. Der genaue rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum
Bebauungsplan. Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen sowie friihere baupolizeiliche Vorschriften treten auBer Kraft.
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Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB
In Ergédnzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB und §§ 1 — 11 BauNVO
Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone sind festgesetzt:

WA - Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Zulassig sind (§ 4 (2) BauNVO i.V.m. § 1 (5) BauNVO):
e Wohngebaude,

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,

e Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind (§ 4 (2) BauNVO i.V.m. § 1 (5) BauNVO):
e Schank- und Speisewirtschaften,
e Anlagen fur kirchliche und sportliche Zwecke.

Die ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen:
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
e Anlagen fir Verwaltungen,
e (Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen
sind gemaB § 4 (3) BauNVO i.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO ebenfalls nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)

GemaB Planeinschrieb-Nutzungsschablone ist die Grundfldchenzahl (GRZ)
festgesetzt.

In den mit der Nutzungsschablone F, G und H gekennzeichneten Bereichen ist
unterhalb der gemaB Planeinschrieb festgesetzten Bezugshéhe gemaB § 17 (2)
BauNVO i.V.m. § 9 (3) BauGB zusitzlich die Uberschreitung der eingetragenen
Grundflachenzahl (GRZ) fur die Errichtung von Garagengeschossen sowie Teil-
Garagengeschossen mit Neben- bzw.- Kellerrdumen bis zu einem Wert von 0,9
zulassig (Sockelgeschoss) (siehe auch Ziff. 4.16.6 und 4.16.7).

GemaB § 19 (4) 3 BauNVO darf in den mit der Nutzungsschablone F, G und H
gekennzeichneten Bereichen die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
festgesetzte Grundflachenzahl durch Grundflachen von Anlagen nach § 19 (4) 1 Nr.
1 und 2 BauNVO bis zu einem Wert von 0,7 und von Anlagen nach § 19 (4) 1 Nr. 3
BauNVO bis zu einem Wert von 0,9 (siehe vorangehender Absatz) Gberschritten
werden.
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GemaB § 19 (4) 2i.V.m. § 19 (4) 3 BauNVO darf in den mit der Nutzungsschablone
A, B und E gekennzeichneten Bereichen die im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes festgesetzte Grundflachenzahl durch Grundflachen von Anlagen
nach § 19 (4) 1 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO bis zu einem Wert von 0,6, in den mit der
Nutzungsschablone C und D, gekennzeichneten Bereichen bis zu einem Wert von
0,7 Uberschritten werden.

Geschossflachenzahl (GF2)

GemaB § 21a (1) und (4) Nr. 1 und Nr. 3 BauNVO bleiben bei der Ermittlung der
Geschossflache Garagengeschosse sowie Stellplatze und Garagen in
Vollgeschossen unberlcksichtigt.

Zahl der Vollgeschosse

GemaB Planeinschrieb-Nutzungsschablone ist die Zahl der Vollgeschosse als
maximal zul&ssige Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

GemaB § 21a (1) BauGB sind Garagengeschosse auf die Zahl der zuldssigen
Vollgeschosse nicht anzurechnen.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen bemisst sich entsprechend Planeinschrieb nach der
festgesetzten maximalen Gebaudehéhe (GH max.) bzw. der maximalen Firsthdhe
(FH max.) und der maximalen Traufhdhe (TH max.) in Verbindung mit der
Bezugshohe (BZH).

Bei Gebauden mit Flachdach (0° - 5°) ist die gemaB Planeinschrieb festgesetzte
maximale Gebaudehoéhe (GH max.) zu Grunde zu legen. Bei Gebduden mit
Satteldach (30° — 45°) ist die gemaB Planeinschrieb festgesetzte maximale
Traufhéhe (TH max.) bzw. maximale Firsthéhe (FH max.) zu Grunde zu legen.

Die maximale Gebaudehdhe (GH max.) der Gebaude mit Flachdachern (0° - 5°) wird
zwischen der Bezugshdhe (BZH) und der Oberkante Attika gemessen.

Bei Gebduden mit Satteldachern (30° - 45°) wird die maximale Firsthéhe (FH max.)
zwischen der Bezugshdhe (BZH) und dem First und die maximale Traufhéhe (TH
max.) zwischen der Bezugshdhe (BZH) und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dachhaut (Oberkante) gemessen.

Die maximale Trqufhéhe darf fir Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Quergiebel /
Querhaus gem. Ortliche Bauvorschriften unterbrochen werden (siehe Ziff. 5.1.4).

Die Bezugshdhe (BZH) ist im zeichnerischen Teil in Meter . NN festgesetzt.

Bei Gebduden mit Flachdachern (0° - 5°) kénnen die festgesetzten maximalen
Hoéhen auf maximal 10 % der jeweiligen Gebaudegrundflache fir technisch bedingte
Aufbauten (wie z.B. Zu- und Ablufteinrichtungen, AuBeneinheiten von Luft-Wasser-
Warmepumpen, Aufzugsanlagen, Lichtkuppeln) um maximal 1,0 m Gberschritten
werden. Mit Ausnahme von Aufzugsanlagen missen die technisch bedingten
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Aufbauten mindestens um das MaB ihrer Hohe von der Attika zurlickversetzt
werden.

Bei Gebduden mit Flachdachern (0° - 5°) durfen Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie (Solar- bzw. Photovoltaikanlagen) sowohl die tats&chliche
Gebaudehdhe (Oberkante Attika) sowie die festgesetzte maximale Geb&dudehdhe
(GH max.) um maximal 0,40 m Uberragen und sind von der Gebaudekante (Attika)
mindestens 2,0 m zuriickzuversetzen.

Bei Gebduden mit geneigten Dachern (30° - 45°) diurfen Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie zu keiner Uberhéhung des Dachfirstes filhren und miissen der
Dachneigung angepasst werden (vgl. Ziffer 5.1.3).

Bauweise § 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO
Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone sind festgesetzt:

at: abweichende Bauweise: im Sinne der offenen Bauweise, es sind jedoch
nur ungegliederte Einzelhduser zulassig

az: abweichende Bauweise: im Sinne der offenen Bauweise, zuldssig sind nur
Doppelhauser mit ungegliederten Doppelhaushélften

a3: abweichende Bauweise: im Sinne der offenen Bauweise, zuldssig sind nur

ungegliederte Einzelhduser mit einseitigem Grenzbau an der westlichen
Grundstlicksgrenze (Kettenhaus). Auf die seitliche Grenzbebauung kann
verzichtet werden, wenn das Geb&ude als westliches Endhaus der
Kettenbebauung errichtet wird.

a4: abweichende Bauweise: im Sinne der offenen Bauweise; zuldssig sind nur
Hausgruppen; fir die Reihenendhduser ist beidseitig Grenzbebauung
zuldssig. Zudem darf an die nérdliche Grundstlicksgrenze herangebaut
werden.

Uberbaubare Grundstiicksfléche § 9 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans durch Baugrenzen festgesetzt.

Die Flachen fur die Errichtung von Garagengeschossen sowie Teil-
Garagengeschossen mit Neben- bzw. Kellerrdumen unterhalb der geman
Planeinschrieb festgesetzten Bezugshdhe (Sockelgeschoss) sind im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans durch eine spezielle Baugrenze festgesetzt (siehe Ziff.
4.2.1).

Terrassen, sonstige untergeordnete Bauteile und Vorbauten

Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch Terrassen und sonstige untergeordnete
Bauteile gem. § 5 (6) Nr. 1 LBO (wie z.B. Gesimse, Dachvorspriinge, Eingangs- und
Terrasseniiberdachungen) sowie Vorbauten gem. § 5 (6) Nr. 2 LBO (wie z.B. Erker,
Balkone, Tlr- und Fenstervorbauten) kann ausnahmsweise bis zu 2,00 m
zugelassen werden.

(Die Abstandsregelung gem. LBO bleibt davon unberihrt.)
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4.4.2 Offene Stellplatze und Garagen § 9 (1) 2 sowie § 9 (1) 4 BauGB i.V.m. § 12 (4), (5)
und (6) und § 23 BauNVO i.V.m. § 9 (3) BauGB

In den mit der Nutzungsschablone A, B, C, D und E gekennzeichneten Bereichen
sind Garagen bzw. Carports nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen
und an den hierfir gemaB Planeinschrieb festgesetzten Flachen zuléssig:

Ga: Garagen zulassig
Cp: Carports zulassig

Als Carports gelten Garagen in Form eines Uberdachten Stellplatzes, allseitig offen,
auBer im rickwértigen Bereich.

In den Bereichen mit der Nutzungsschablone A und B missen Garagen bzw.
Carports mit ihrer Zufahrtsseite (Vorderfront) einen Mindestabstand von 5,50 m zur
offentlichen Verkehrsflache (Gehweghinterkante) einhalten. Dies gilt auch fur
Garagen innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache. MaBgeblich ist die
offentliche Verkehrsflache, nicht die 6ffentliche Verkehrsflache in Form von FuB3- und
Radwegen. Im Bereich mit der Nutzungsschablone E muss dieser Abstand
mindestens 0,50 m betragen, im Bereich mit der Nutzungsschablone C und D
mindestens 2,00 m.

In den Bereichen mit der Nutzungsschablone A, B, C, D und E kdnnen offene
Stellplatze auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen werden.

In den mit der Nutzungsschablone F, G und H gekennzeichneten Bereichen sind
Stellplatze und zugehdrige Nebeneinrichtungen nur in Garagengeschossen bzw.
Teil-Garagengeschossen unterhalb der gemaB Planeinschrieb festgesetzten
Bezugshodhe (Sockelgeschoss) zuldssig (siehe auch Ziff. 4.2.1).

Bis zu 20 % der notwendigen Stellpldtze kénnen in Form von offenen Stellplatzen
oberirdisch auf Flachen innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksflache zugelassen werden. Sofern sich bei der Berechnung der
Stellplatze Bruchzahlen ergeben, ist auf die ndchste volle Zahl aufzurunden.

4.4.3 Nebenanlagen (§ 9 (1) 2 sowie § 9 (1) Nr. 4 und Nr. 19 BauGB i.V.m. § 14 und § 23
(5) BauNVO)

Nebenanlagen kénnen auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflache zugelassen
werden.

Im Plangebiet sind die Nebenanlagen in Form von Gebduden nur bis 25 m?3
umbauter Raum zulassig und je Baugrundstiick zahlenmaBig auf 1 pro Wohneinheit
im Erdgeschoss beschréankt.

Ausgenommen hiervon sind Mulleinhausungen und Uberdachte
Fahrradabstellplatze.

4.4.4 Stitzmauern und Béschungen

Stutzmauern und Béschungen kénnen auf den nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflache zugelassen werden (siehe auch Ziffer 5.3.2).
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Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) 2 BauGB

Von den im zeichnerischen Teil festgesetzten Hauptfirstrichtungen kann um +/- 10°
abgewichen werden.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaBe der Tiefe der Abstandsflachen § 9 (1)
2a BauGB

Ausnahmsweise kdnnen in den Bereichen mit der Nutzungsschablone C und D fir
Garagen bzw. Carports die MaBe der Tiefe der seitlichen Abstandsflachen von 0,4
der Wandhéhe auf 0,0 der Wandhéhe reduziert werden (Grenzbau ohne eigene
Abstandsfldchen), wenn aufgrund der bestehenden Topographie die Bedingungen
des § 6 (1) Nr. 2 LBO nicht erfillt sind.

Verkehrsflichen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und
Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen § 9 (1) 4 und 11 BauGB
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (Zu- und Abfahrtsverbot)

Bereiche, in denen von der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht auf die angrenzenden

Grundstlcksflachen zu- bzw. abgefahren werden darf, sind im zeichnerischen Teil
festgesetzt.

Offentliche Verkehrsflachen
Offentliche Verkehrsflachen sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Die gemaRB Planeintrag festgesetzte 6ffentliche Verkehrsflache ,,FuB- und Radweg“
muss im Bereich der querenden ,Anlage zur Ableitung des Oberflachenwassers bei
Starkregenereignissen® so ausgeformt werden, dass die Funktionsfahigkeit der
MaBnahme langfristig gewahrleistet ist.

Offentliche Verkehrsflache: Verkehrsgriinflache V1 und V2
Die Verkehrsgrinflachen sind als Verkehrsgrinflache V1 und V2 festgesetzt.

In der gemaRB Planeintrag festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache
sverkehrsgrinflache V1 sind Begrinungen und Bepflanzungen sowie Béschungen
und Gelandemodellierungen zur Befestigung der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache
(StraBe) zulassig.

In der gemaRB Planeintrag festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache
sverkehrsgrinflache V2“ sind Begrinungen und Bepflanzungen sowie B&schungen,
Gelandemodellierungen und bauliche Anlagen zur Befestigung des Flussbettes (z.B.
durch Blocksteine, Natursteine) sowie der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache
(StraBe, Bricke) zuléssig.

Private Verkehrsflache
Die private Verkehrsflache ist im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Hdéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden § 9 (1) 6 BauGB

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone ist die Zahl der Wohneinheiten
(WE) je Wohngebaude innerhalb des Bebauungsplangebietes im Bereich mit der
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Nutzungsschablone C fir Doppelhduser (Doppelhaushalfte) und Nutzungsschablone
D fur Einzelhduser (Kettenh&duser) sowie im Bereich mit der Nutzungsschablone E fir
Hausgruppen (Reihenhaus) auf max. 1 Wohneinheit je Wohngebaude festgesetzt.

Im Bereich mit der Nutzungsschablone A und B ist die Zahl der Wohneinheiten (WE)
je Wohngeb&ude entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone auf max. 2
Wohneinheiten je Wohngebaude festgesetzt, im Bereich mit der Nutzungsschablone
F und H auf max. 6 Wohneinheiten je Wohngeb&ude und im Bereich mit der
Nutzungsschablone G auf max. 9 Wohneinheiten je Wohngebé&ude.

Wird im Bereich mit der Nutzungsschablone H lediglich ein zusammenhangendes
Gebaude errichtet, kann die Zahl der Wohneinheiten (WE) je Wohngeb&ude auf max.
12 erhéht werden (siehe auch Erlduterung in der Begriindung).

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Die im Bebauungsplan eingetragenen Flachen (Wendemdglichkeit) sind auf
Dauer von Bebauung, Bewuchs und sonstigen Hindernissen freizuhalten, so dass
eine Inanspruchnahme der Flachen zum Wenden (Radiberstand) moglich ist.

Versorgungsflachen § 9 (1) Nr. 12 BauGB

GemaB Planeinschrieb sind Versorgungsflaichen mit der Zweckbestimmung
Elektrizitat an der Clara-Schumann-StraBBe festgesetzt. AuBerhalb der Flachen bleibt
die ausnahmsweise Zulassigkeit gem. § 14 (2) BauNVO weiterhin bestehen.

GemaB Planeinschrieb sind zudem temporéare Abstellplatze fir Millentsorgung
festgesetzt.

Regenrickhaltebecken RRB § 9 (1) 14 BauGB

Im zeichnerischen Teil ist eine Flache fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser
festgesetzt (Retention). Auf der Flache sind ober- und unterirdische Anlagen fir die
Sammlung, Rickhaltung und Ableitung von unbelastetem Niederschlagswasser (z.B.
Retentionsflachen, -becken, Ableitungsmulden und -grében) sowie notwendige
Gelandemodellierungen und fir den Betrieb, die Unterhaltung und die Technik
notwendige bauliche Anlagen bzw. Bauwerke zuldssig (siehe auch Ziff. 4.12.2).

Griinflichen § 9 (1) 15 BauGB
Private Grinflache
Die private Grunflache erhélt die Zweckbestimmung ,,privater Hausgarten®.

Offentliche Griinflache

Die 6ffentlichen Griinflachen erhalten die Zweckbestimmung ,naturnah gestaltete
Parkanlage mit Spielmdglichkeiten®, ,Retention” und ,,Ableitung Oberflachenwasser
(Anlage zur Ableitung des Oberflaichenwassers bei Starkregenereignissen)”.
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In der &ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,naturnah gestaltete
Parkanlage mit Spielméglichkeiten” sind frei gefiihrte FuB- und Radwege,
Aufenthalts-, Erholungs- und Spielbereiche sowie Spielplédtze und Sportgerate
einschlieBlich Mdblierung, der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat und
Waérme dienende Nebenanlagen (wie z.B. Verteilerschranke), Leitungen sowie
Anlagen fiur die Sammlung, Ruckhaltung und Ableitung von unbelastetem
Oberflachenwasser (einschlieBlich Gelandemodellierungen und fiir den Betrieb, die
Unterhaltung und die Technik notwendige bauliche Anlagen bzw. Bauwerke)
zulassig.

Die Grunflachen sind naturnah zu gestalten. Geeignet fUr die Ansaat sind arten- und
blitenreiche Saatgutmischungen (Wiesen und Sdume) (beispielsweise der Rieger-
Hofmann GmbH oder &hnliches). Fir Gehoélzpflanzungen sind Arten der Pflanzliste 1
und 2 heranzuziehen (unter Hinweise, Kapitel 6.6).

In der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Retention” sind Anlagen
gemaB Ziff. 4.11 (,Regenrlickhaltebecken®) zuldssig. Zudem sind die der Versorgung
des Baugebietes mit Elektrizitdt und Warme dienenden Nebenanlagen zulassig.

Im Bereich der Grinflache ist, mit Ausnahme der festgesetzten Pflanzzwénge (pz 1),
die Pflanzung oder Entwicklung von Bdumen oder Gehdlzen nicht zuléssig.
Vorhandene Gehdlzbestande, die der Zweckbestimmung nicht entgegenstehen,
kdnnen erhalten werden.

Die Flachen sind naturnah zu gestalten. Geeignet fir eine Ansaat sind arten- und
blitenreiche Saatgutmischungen (Wiesen und Sdume) (beispielsweise der Rieger-
Hofmann GmbH oder &hnliches).

In der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,Ableitung
Oberflachenwasser (Anlagen zur Ableitung des Oberflachenwassers bei
Starkregenereignissen)“ sind ober- und unterirdische Anlagen fir die Sammlung,
Ruckhaltung und Ableitung von unbelastetem Oberflachenwasser (z.B.
Natursteinmauern, Verwallungen, Mulden, Béschungen) sowie notwendige
Gelandemodellierungen und fir den Betrieb, die Unterhaltung und die Technik
notwendige bauliche Anlagen bzw. Bauwerke fiir die Ableitung des
Oberflachenwassers bei Starkregenereignissen zulassig.

Die GrUnflachen sind naturnah zu gestalten. Geeignet fir die Ansaat sind arten- und
blitenreiche Saatgutmischungen (Wiesen und Sdume) (beispielsweise der Rieger-
Hofmann GmbH oder &hnliches).

Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB

FNL 1 - Oberflachenbelag

Die gemaB Planeinschrieb festgesetzten &ffentlichen FuB- und Radwege, 6ffentliche
Parkierungsflachen sowie private Stellplatze und private ErschlieBungswege sind mit
wasserdurchlassigen Belagen wie Pflaster, Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder
Schotterrasen 0.8. herzustellen.
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4.13.5

4.13.6

Modifiziertes Mischsystem / Beseitigung von Niederschlagswasser

Im Plangebiet ist eine in Schmutz- und Regenwasser getrennte Abwasserbesei-
tigung einzurichten.

Die Entwésserung ist im modifizierten Mischsystem mit &ffentlicher Regenwasser-
rickhaltung (Retentionsbecken) vorzusehen (siehe auch Ziff. 4.11).

Das anfallende Regenwasser der StichstraBen ist in die Regenwasserkanalisation zu
entwassern, die HaupterschlieBungsstraBen (Clara-Schumann-StraBe, Fanny-
Hensel-StraBe, Bodelshofer-StraBe) zur Schmutzwasserkanalisation.

Begrinung der Dacher von Hauptgebduden und Garagen

Flachd&cher und flach geneigte Dacher (0° bis 5°) von Geb&uden sowie von
Garagen und Uberdachten Stellplédtzen (Carports) mit Ausnahme von Terrassen,
Oberlichtern und untergeordneten Bauteilen (wie z. B. Erker, Vordachern etc.) sind
extensiv mit einer mindestens 10 cm dicken Substratschicht dauerhaft zu begriinen.
Eine intensive Begriinung ist ebenfalls zuléssig. Zur Begriinung ist eine artenreiche,
buntblihende und rasenbildende Mischung aus Grasern, Krautern und Sedum
heranzuziehen.

Die Kombination begriinter Dacher mit Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie (Solar- bzw. Photovoltaikanlagen) ist bei Beibehaltung der
Dachbegrinung zulassig.

Die Dachbegriinung muss in inrem Gesamtaufbau eine Wasseraufnahmekapazitat
von min. 30 | /m? aufweisen.

Dachdeckung

Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei denen durch
Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen, sind nicht
zuldssig. Fir untergeordnete Bauteile (z.B. Kehlbleche, Randanschlisse,
Dachrinnen, Fallrohre, Regenrinnen) ist die Verwendung der genannten Materialien
zulassig.

VermeidungsmaBnahme Artenschutz - Bauzeitenregelung

Die erforderlichen Baufeldfreimachungen im Plangebiet sind nur auBerhalb der
Brutzeit bzw. der Aktivitdtsphase von Fledermausen bzw. Brutvégeln, d.h. nur
zwischen 1. November und Ende Februar, zulassig.

In Ausnahmeféllen kann, in Ricksprache mit der zustandigen Naturschutzbehérde,
von diesen Zeitvorgaben abgewichen werden, unter der Voraussetzung, dass der
entsprechende Bereich zuvor von einem Artenkenner auf Brutvorkommen von
Végeln bzw. auf Fledermé&use untersucht wurde.

VermeidungsmaBnahme Artenschutz — Vermeidung von Beeintrachtigungen durch
Lichtemissionen

Fur die gesamte AuBenbeleuchtung des Plangebietes sind nur abgeschirmte
Lampengehéduse, deren Abstrahlung nach unten gerichtet ist, und insekten-
freundliche Leuchtmittel, wie z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED-
Lampen, zulassig.

Die AuBenbeleuchtungen sind so zu konstruieren, dass nur die zu beleuchtende
Flache angestrahlt wird. Horizontal oder diffus und ungerichtet strahlende Lampen
durfen nicht verwendet werden. Insgesamt sind Beleuchtungsumfang und -intensitéat
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sowie die Lange der n&chtlichen Beleuchtungsdauer auf das notwendige MaB zu
beschranken (eine Mdéglichkeit ist hier auch der Einsatz von Bewegungsmeldern).

VermeidungsmaBnahme Artenschutz — Schutz und Umsiedlung der betroffenen
Zauneidechsen

Eine Umsiedlung der von dem Vorhaben betroffenen Individuen in zuvor angelegte
Ersatzhabitate ist durchzufihren.

Bei der Umsiedlung von Zauneidechsen sind die Tiere von fachkundigen Personen
schonend von Hand oder mit einer speziellen "Zauneidechsenschlinge”
einzusammeln und umgehend in den Ersatzhabitaten auszusetzen. Die
umgesiedelten Zauneidechsen sind, entsprechend den jeweiligen FlachengrdBen,
auf die beiden MaBnahmenflachen zu verteilen. Das Umsiedeln ist so lange
fortzusetzen, bis Gber mehrere Begehungen (bei fir Reptilien geeigneten
Witterungsbedingungen) keine Zauneidechsen mehr beobachtet werden und auch
keine nachweislich nicht umgesiedelten Tiere auf der Flache zuriickbleiben.

Die Umsiedlung ist innerhalb eines Zeitraums abzuschlieBen, in dem keine
immobilen Stadien der Zauneidechse (Gelege, Tiere in Winterruhe) zu erwarten sind.
Der Rahmenzeitraum hierfir liegt zwischen Mitte Méarz (Ende Winterruhe) und Mitte
Mai (Beginn Eiablage) sowie zwischen Mitte August (Ende Schlipfzeit Jungtiere) und
Mitte September (Beginn Winterruhe). Bei langandauernder kalter Witterung im
Frihjahr kénnen sich diese Zeitfenster insgesamt nach hinten verschieben.

Wéhrend der Bauphase sind die neu angelegten Ersatzhabitate vor
Inanspruchnahme durch den Baubetrieb (z.B. Baulager, Befahren mit Maschinen) zu
schutzen. Eine Rickwanderung der umgesiedelten Zauneidechsen in das Baufeld ist
mit Hilfe eines Reptilienschutzzaunes zu verhindern. Dieser ist beidseits mit einem
etwa einen Meter breiten Pflegestreifen zu umgeben, welcher wahrend der
Vegetationsperiode etwa alle ein bis zwei Monate gemaht wird, um ein Uber-
wachsen zu verhindern.

VermeidungsmaBnahme Artenschutz — MaBnahmen flir naturschutzfachrechtlich
bedeutende Holzkaferarten

Die entfallenden Nachweisbaume (gem. ,,Geplante Bebauung Wendlingen,
Steinriegel 1a — Untersuchungen zur Artengruppe der Holzbewohnenden Kéferarten,
Claus Wurst, Karlsruhe, im Auftrag des Fachburos fir 6kologische Planungen
Lissak, Heiningen, 06.03.2019%, Tab. 1 ocker unterlegt) und etwaige weitere dort
benannte Nachweisbdume, sind unter Erhaltung der Mulmhdéhlen aufrecht in
Wuchsrichtung zu lagern.

Dies geschieht am besten in Form von Totholzpyramiden:

Stammabschnitte von min. 4m Lange unter Erhaltung der Mulmhéhlen (bei der
Bergung ist durch Ballentuch o0.a. sicherzustellen, dass kein Substratverlust auftritt)
werden spitzzeltartig um einen zentralen Pfahl/Kantholz herum zusammengestellt
und 40-50cm tief in Wuchsrichtung nach unten eingegraben (Aufrechterhaltung
eines quasi-natirlichen Feuchtegradienten im Gegensatz zur liegenden Lagerung)
und am oberen Ende durch Metalllochband gesichert.

Verbringung nicht zu Frostperioden unter 6kologischen Baubegleitung; geeignete
Bereiche flr eine Verbringung sind zuvor mit dem Gutachter abzustimmen.
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4.13.9

VermeidungsmaBnahme Artenschutz — MaBnahmen zum Schutz vor Vogelschlag

Verglasungen der Neubauten missen so ausgefiihrt werden, dass die Glasscheiben
fur Vogel als Hindernis erkennbar sind. Ein entsprechender Kollisionsschutz ist bei
allen Verglasungen, mit einer Méglichkeit der Durchsicht fur Vogel, vorzunehmen.
Hierunter fallen vor allem Eckverglasungen, Wind- und Larmschutzverglasungen
zwischen Gebauden, Balkonverglasungen, Wintergarten, sowie transparente
Verbindungsgénge. Auch bei groBflachigen Glasfronten ist ein Schutz vor
Vogelschlag anzubringen.

4.13.10 AusgleichsmaBnahme Artenschutz — Anbringen von Nisthilfen oder

4.14

4.15

4.16

4.16.1

4.16.2

Fledermausquartieren an Gebauden

FUr jedes Baugrundstlick ist am Haupt- oder Nebengebdude mindestens eine (1)
Nisthilfe fir Gebdudebriter oder flr Fledermause anzubringen (z.B. als integrierte
Fledermaussteine, Gebaudenisthilfen etc.).

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 (1) 21 BauGB

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen sind gemaB Planeintrag mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten:

GR /FR: Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger
LR: Leitungsrecht zu Gunsten der Leitungstrager bzw. der Stadt Wendlingen

Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen und ihre Nutzung, die Flachen
flir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen
oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen
und sonstigen technischen Vorkehrungen § 9 (1) 24 BauGB

Auf die Hinweise Ziff. 6.15 wird verwiesen.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen
fur Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern § 9 (1) 25a und b BauGB

Pflanzbindung 1 (pb 1) — Einzelbdume

GemaB Planeinschrieb sind die gekennzeichneten Einzelbdume dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Wahrend der Durchfihrung von Erd- und Bauarbeiten im
Umgriff der zu erhaltenden Baumbestande sind diese einschlieBlich ihres
Wourzelraumes entsprechend den Qualitdtsnormen zu sichern. Abgangige Baume
sind durch Neupflanzungen gem. Pflanzliste 1 (unter Hinweise, Kapitel 6.6)
gleichwertig zu ersetzen (dabei dirfen Obstbdume nur gepflanzt werden, wenn
deren sachgerechte Pflege dauerhaft gewéhrleistet ist).

Pflanzzwang

Die als Pflanzzwange festgesetzten MaBnahmen sind fachgerecht herzustellen und
dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall gleichwertig gemaBn der
Pflanzliste 1 und 2 zu ersetzen. Auf die Pflanzlisten in Kapitel 6.6 wird verwiesen.
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Zur Verwendung kommende Pflanzen und Materialien missen den entsprechenden
Qualitdtsnormen entsprechen und fachgerecht eingebaut werden.

Nach der Pflanzung von Gehdlzen ist die Ubliche Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege durchzuftihren. Die Verkehrssicherheit erfordert eine
regelméaBige Kontrolle der Bdume. Bei Gefdhrdungen sind ggf. entsprechende
MaBnahmen zu ergreifen.

An den dargestellten Standorten sind entsprechend den nachfolgend aufgeflhrten
Festsetzungen Pflanzungen vorzunehmen.

Pflanzzwang 1 (pz 1) — Einzelbdume

Auf den festgesetzten Standorten sind einheimische, standortgerechte, groBkronige
Baume gemaB der Pflanzliste 1 (unter Hinweise, Kapitel 6.6) anzupflanzen. Der
Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 16 cm zu betragen
(gemessen in 1,00 m Héhe).

Die eingetragenen Pflanzstandorte kdnnen um bis zu 6,00 m parallel zur StraBe
verschoben werden.

Baume im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mit ausreichend groBen
Baumscheiben auszustatten (mindestens 2 x 2 m, beziehungsweise Einbau von gut
durchwurzelbarem Material unter den Stellplatzen).

Pflanzzwang 2 (pz 2) — Ortsrandeingriinung

Die im zeichnerischen Teil mit pz 2 gekennzeichneten Flachen sind mit
einheimischen, standortgerechten Strauchern entsprechend der Pflanzliste 2 (unter
Hinweise, Kapitel 6.6) zu bepflanzen (1 Strauch pro 1,5 m?).

Ziel ist die Entwicklung naturnaher, freiwachsender Hecken, sofern ausreichend
Platz vorhanden ist oder alternativ aufgelockerter Strauchpflanzungen
(Gebuschgruppen). Einférmige Schnitthecken sind nicht zugelassen.

Die im zeichnerischen Teil mit pz 2 gekennzeichneten Flachen sind von Bebauung
freizuhalten. Jedoch sind ober- und unterirdische Anlagen flr die Sammlung,
Ruckhaltung und Ableitung von unbelastetem Oberflachenwasser (z.B.
Natursteinmauern, Verwallungen, Mulden, Béschungen) sowie notwendige
Gelandemodellierungen und fir den Betrieb, die Unterhaltung und die Technik
notwendige bauliche Anlagen bzw. Bauwerke fir die Ableitung des
Oberflachenwassers bei Starkregenereignissen zulassig.

Die Bepflanzungen sind so auszufiihren, dass die notwendige Anlage zur Ableitung
des Oberflachenwassers bei Starkregenereignissen erhalten bleibt und in ihrer
Funktion nicht eingeschrankt wird.

AnschlieBend an die im zeichnerischen Teil mit Pflanzzwang 2 (pz 2)
gekennzeichneten Flachen oder alternativ in diese integriert ist auf den
Grundstiicken pro angefangener 20 m Lange der AuBengrenze ein [1]
standortgerechter Einzelbaum entsprechend der Pflanzliste 1 (unter Hinweise,
Kapitel 6.6) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Stammumfang zum Zeitpunkt
der Pflanzung hat mindestens 16 cm zu betragen (gemessen in 1,0 m Héhe). Der
Erhalt bestehender Bdume wird angerechnet.
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4.16.5

4.16.6

4.16.7

4.17

4.18

Pflanzzwang 3 (pz 3) — Begrinung der privaten Grundstiicksflachen

In den im zeichnerischen Teil mit der Nutzungsschablone A, B und E
gekennzeichneten Bereichen sind mindestens 40 % und in den mit der
Nutzungsschablone C, D, F, G und H gekennzeichneten Bereichen mindestens

30 % der privaten Grundsttcksflachen als Grinflache gértnerisch anzulegen und zu
unterhalten.

Dabei sind die nicht bebauten Flachen der Grundstlicke entlang der 6ffentlichen
Flachen bis zu den Gebauden gértnerisch anzulegen, zu begriinen und zu
unterhalten, soweit sie nicht als Zufahrten, Stellplatzflachen, Zugénge oder
Sitzplatze genutzt werden. Schotter- oder kiesbedeckte Beetflachen sind nicht
zulassig.

Pro angefangener 400 m? Grundstucksflache ist ein [1] standortgerechter Laub-
oder Obstbaum entsprechend der Pflanzliste 1 (unter Hinweise, Kapitel 6.6) zu
pflanzen, pro Grundstiick jedoch jeweils mindestens ein Baum. Pflanzzwang 1 (pz 1)
und Pflanzzwang 2 (pz 2) sowie der Erhalt bestehender Baume werden angerechnet.
Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 16 cm zu betragen
(gemessen in 1,00 m Héhe).

Pflanzzwang 4 (pz 4) — Uberdeckung Sockelgeschosse (Tiefgaragen)

Dacher von Sockelgeschossen (siehe auch Ziff. 4.2.1) (Tiefgaragen), die nicht
Uberbaut werden (z.B. durch Gebdude, Terrassen, Zuwegungen), sind mit einer
Erdschicht von mindestens 40 cm zu Uberdecken und intensiv zu begriinen. Auf
dem Sockelgeschoss / Tiefgarage ist die Mindestiberdeckung flir Baumstandorte
auf 80 cm zu erhdhen.

Pflanzzwang 5 (pz 5) — Fassadenbegriinung Sockelgeschosse (Tiefgaragen)

Im Bereich mit der Nutzungsschablone F, G und H sind nichtverglaste und nicht-
offene, nach Stden orientierte Fassaden und Gebaudeteile von Sockelgeschossen
(Tiefgaragen) fachgerecht und dauerhaft mit Kletterpflanzen der Pflanzliste 3 (unter
Hinweise, Kapitel 6.6) zu begriinen (siehe auch Ziff. 4.2.1).

Eine gleichwertige Begriinung durch von der Fassade abgerickte Pflanzungen (z.B.
Baume und Straucher) ist ebenfalls zuldssig.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung des
StraBenkdrpers § 9 (1) 26 BauGB

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind angrenzend an die &ffentliche
Verkehrsflache die auf den privaten Grundstiicken zur Herstellung des
StraBenkdrpers und zur Herstellung der Versorgungseinrichtungen erforderlichen
Boschungen (Auf- und Abtrag) festgesetzt.

Bei einem baulichen Eingriff in die Béschungen sind die Statik bzw. Stabilitat der
offentlichen Verkehrsflachen langfristig zu sichern.

Hoéhenlage § 9 (3) BauGB

In dem im zeichnerischen Teil mit ,,Flacheniberlagerung“ gekennzeichneten Bereich
ist die Nutzung 6ffentliche Verkehrsflache tberlagernd, in Form eines
Briickenbauwerks, sowie die Nutzung Wasserflache unterlagernd zulassig.
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Die 6ffentliche Verkehrsflache in Form eines Brickenbauwerks ist in dem im
zeichnerischen Teil mit ,,Flachentberlagerung“ gekennzeichneten Bereich nur
oberhalb einer Héhenlage von 271,81 mNHN zul&ssig.
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5.1
511

51.2

51.3

514

Satzung tiber die Ortlichen Bauvorschriften § 74 LBO

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 (1) 1 LBO
Dachform/-neigung Hauptgebaude
Zulassig sind Dachformen und Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb.

Ausnahmen bezuglich der Dachneigung und —form sind zul&ssig fur untergeordnete
Déacher, fur Dacher von Dachgauben, Vordacher, Dacher von Vorbauten etc.,
untergeordnete Bauteile und Vorbauten entsprechend § 5 (6) Nr. 1 und 2 LBO.

Dachform Garagen

Garagen sind in das Hauptdach zu integrieren oder mit begrintem Flachdach zu
erstellen. Carports sind mit einem begriinten Flachdach zu erstellen.

Dachdeckung

Zulassig sind in Anthrazit-, Rot- und Brauntdnen gehaltene Dachdeckungselemente
sowie begriinte D&cher.
Blendende metallische Dachfldchen sind fir die Dachdeckungen nicht zuléssig.

Flach geneigte D&cher (0° - 5°) von Gebauden sowie Garagen und Carports sind zu
begrinen (siehe auch Ziff. 4.13.3).
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zuldssig (siehe auch Ziff. 4.2.4).

Dachaufbauten / Dacheinschnitte / Quergiebel/-haus

Bei Gebduden mit Flachdéchern sind Dachaufbauten nicht zul&ssig. Ausgenommen
sind technisch bedingte Aufbauten (wie z.B. Zu- und Ablufteinrichtungen) sowie
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (Solar- bzw. Photovoltaikanlagen)
(siehe auch Ziff. 4.2.4).

Bei Gebauden mit Sattelddchern sind auf einer Dachseite entweder nur
Dachaufbauten in einer Gaubenart oder nur Dacheinschnitte zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur im 1. Dachgeschoss zulassig.

Die Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitte sind zur AuBenwand um mindestens eine
Wandstérke zu versetzen. Zum Ortgang (seitliche Dachbegrenzung, gemessen am
Hausgrund) ist ein waagrechter Abstand von mindestens 1,00 m einzuhalten.

Die Breite des Quergiebel/-haus darf 1/2 der Gebaudeldnge nicht tUberschreiten. Die
Firstoberkante des Quergiebel/-hauses muss, senkrecht gemessen, mindestens
0,40 m niedriger als der Hauptfirst sein.

Zwischen dem Quergiebel/-haus und den Dachaufbauten ist ein Abstand von
mindestens 1,50 m einzuhalten.

Auf jeder Gebdudeseite darf die Gesamtlange von Dachaufbauten bzw.
Dacheinschnitten und Querbauten (Quergiebel/-haus) zusammen maximal 2/3 der
Dachlange betragen.
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5.3

53.1

5.3.2

54

55

Ortlichen Bauvorschriften gemaB § 74 LBO, Planbereich 25/02.1

Fassadengestaltung / Materialien

Die GebdudeauBenflachen sind in Holz, Putz, Ziegel, Naturstein, Sichtbeton oder
Glas auszufiihren. Metallverkleidungen sind nur fur untergeordnete Bauteile zul&ssig.

Werbeanlagen § 74 (1) 2 LBO

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung, an der Gebaudefassade
(unselbsténdige Werbeanlagen) und nur bis zur H6he der Oberkante des
Erdgeschosses zulassig.

Im Plangebiet sind unzulassig:
e Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht,
e Werbeanlagen in Form von Flachbildschirmen,
e Booster (Lichtwerbung am Himmel),
o Werbeanlagen in den Bereichen der pz-Flachen und
e Lichtwerbung in Richtung AuBenbereich.

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Fldchen, Gestaltung
der beweglichen Millbehélter und Gestaltung und Héhe von Einfriedungen § 74 (1) 3
LBO

Einfriedungen

Entlang von Grundstiicksseiten, die an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzen sind
Einfriedigungen als bepflanzte Zaune, blickoffene Holzzaune oder blickoffene
Metallzdune bis max. 1,20 m Héhe oder als frei wachsende Hecke zulassig.
Einfriedungen entlang von Grundstlicksseiten, die an 6ffentliche Verkehrsflachen
angrenzen, sind 0,50 m von der Hinterkante Bordstein zurlickzusetzen.

Stitzmauern

Stltzmauern sind zul&ssig (siehe auch Ziff. 4.4.4).

Ist die Stlitzmauer hoher als 1,50 m, ist diese in der H6he zu teilen und die obere
Halfte um mindestens 0,50 m zurlickzusetzen. Die dadurch entstehende Stufe ist
durch eine flachige Begriinung auf mindestens 70 % der Ansichtsflache zu
begrinen.

Stltzmauern sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache nur bis max. 0,80 m Hoéhe
zulassig.

Stutzmauern sind nur als Natursteinmauern, natursteinverkleidete Mauern oder
Gabionen zulassig.

Grenzabstéande § 74 (1) 7 LBO

§ 5 (7) LBO findet keine Anwendung, soweit die Festsetzungen unter Ziff. 4.6 dieses
Bebauungsplans abweichende Regelungen treffen.

Niederspannungsfreileitungen § 74 (1) 5 LBO

Im gesamten Bebauungsplangebiet ist die Anlage von Niederspannungsfreileitungen
unzulassig.
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5.6  Stellplatzverpflichtung § 74 (2) 2 LBO

Abweichend von § 37 (1) LBO gilt folgende Stellplatzverpflichtung:

Bei der Errichtung der Gebaude sind je Wohnung 1,5 geeignete Stellplatze auf dem
Privatgrundstick herzustellen. Sofern sich bei der Berechnung der Stellplatze
Bruchzahlen ergeben, ist auf die nachste volle Zahl aufzurunden.
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Hinweise

Bodendenkmale

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte archdologische Funde
entdeckt werden. Diese sind unverziglich dem Landratsamt Esslingen und dem
Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt
mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Bodenschutz § 1a (1) BauGB und § 10 Nr. 3 LBO

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN 19731,
DIN 18915) wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausflihrung von BaumaBnahmen und anderen Verénderungen
der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaB zu
beschranken.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Bodenaushub ist durch planerische/gestalterische MaBnahmen zu minimieren.
Uberschiissiger unbelasteter Boden- und Felsaushub ist seiner Eighung
entsprechend einer méglichst hochwertigen Verwertung zuzufiihren.

Der Bodenaushub ist, soweit méglich, im Plangebiet zur Geldndegestaltung auf den
Baugrundstiicken selbst wieder einzubauen. Uberschiissiger Bodenaushub ist zu
vermeiden.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen) auf die engeren Baufelder beschrankt
bleiben. Eingetretene Verdichtungen im Bereich unbebauter Flachen nach Ende der
Bauarbeiten zu beseitigen.

Humoser Oberboden ist zu Beginn der BaumaBnahmen abzuschieben und in
profilierten Mieten verdichtungsfrei zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten und
nach erfolgter Untergrundlockerung ist der Oberboden auf Freiflachen wieder
aufzutragen bzw. einer Verwertung zuzufihren. Beim Umgang mit dem humosem
Oberboden und kulturfahigem Unterboden sind beziglich Aushub,
Zwischenlagerung und Verwertung die Vorgaben der DIN 19731 ,Verwertung von
Bodenaushub® und die DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Bodenarbeiten“ zu beachten.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

Unbrauchbare und/oder belastete Béden sind von verwertbarem Bodenaushub zu
trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzuftihren.

Far die ErschlieBung der MaBnahme ist bereits im Planungsstadium eine in
Bodenschutzfragen fachkundige, externe Person hinzuzuziehen (bodenkundliche
Baubegleitung), welche nachweislich Gber bodenkundlichen Sachverstand
(bodenkundliche Aus- oder Fortbildung) verfigt. Diese Fachkraft ist dem
Landratsamt Esslingen - Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz - zu benennen.
Die Fachkraft fir bodenkundliche Baubegleitung soll wahrend der Planung und
Ausflihrung der MaBnahme die bodenschutzfachlich richtige Ausfiihrung der
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6.3

Arbeiten Gberwachen und den Vorhabentréger diesbeziglich beraten. Dadurch soll
bodenschutzfachlich korrektes Arbeiten gewéhrleistet und eine erfolgreiche
Wiederherstellung der Bodenfunktionen erzielt werden.

Da das Gebiet der geplanten ErschieBungsmaBnahme aufgrund seines relativ steilen
Gefélles eine groBtenteils hohe bis duBerst hohe Erosionsgefdhrdung aufweist, ist
mit der bodenkundlichen Baubegleitung bereits vor der ErschlieBungsphase zu
beraten, wie man mégliche Sché&den durch Erosion verhindert.

Es wird ein Bodenmanagementkonzept gefordert. In diesem ist darzustellen, wie
abgetragener Oberboden sowie ausgehobener kulturfahiger Unterboden verwertet
wird. Zudem enthalt das Konzept die Bodenmengen, Maschinenlisten, Zuwege- und
Ablagerungsplane. Vor jeder einzelnen Aufbringung von Oberboden auf
~Schlechtem“ Ackerboden — also einer Bodenaufwertung — ist eine Genehmigung
mittels des ,, Antrags auf Auffullung von Bodenmaterial“ beim Landratsamt Esslingen
einzuholen; gegebenenfalls muss zuséatzlich eine baurechtliche und/ oder
naturschutzrechtliche Genehmigung eingeholt werden. Das
Bodenverwertungskonzept sollte dem Landratsamt Esslingen - Amt fir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz - mindestens zwei Monate vor Baubeginn
vorgelegt werden.

Beziglich der Anforderungen an das Bodenmaterial unterhalb der durchwurzelbaren
Bodenschicht sind die Vorgaben der ,Verwaltungsvorschrift des Umwelt-
ministeriums Baden-Wirttemberg fir die Verwertung von als Abfall eingestuften
Bodenmaterial® vom 14.03.2007 zu beachten.

Die geplante Lauterbriicke liegt in unmittelbarer Nahe zur Altablagerung ,,Aufflillung
AustraBe“. Bei den PlanungsmaBnahmen ist daher zu beachten, dass
moglicherweise durch die Aufflillung inhomogener und wenig tragféhiger Untergrund
vorhanden sein kann. Aus statischen Griinden ist dies zu beriicksichtigen.
Mdoglicherweise anfallendes, nicht frei verwertbares Bodenmaterial ist
ordnungsgemal zu entsorgen. Eine gutachterliche Begleitung wird empfohlen.
Sollten sich im weiteren Verlauf der Planung oder wahrend kinftiger Bauarbeiten
Hinweise auf bisher nicht bekannte stoffliche Bodenbelastungen ergeben, ist das
Landratsamt Esslingen - Amt flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz - zu
informieren.

Geotechnik
Fir das Plangebiet sind folgende Geotechnischen Gutachten erstellt worden:

e Geotechnischer Bericht, ErschlieBung Neubaugebiet ,Steinriegel” in 73240
Wendlingen, Institut fir Hydrogeologie und Umweltgeologie,
Baugrunduntersuchungen (BWU), Kirchheim u. Teck, 30. November 2015

e Ergénzung zum Geotechnischen Bericht vom 30.11.2015, Neubaugebiet
soteinriegel” in 73240 Wendlingen, Institut fir Hydrogeologie und
Umweltgeologie, Baugrunduntersuchungen (BWU), Kirchheim u. Teck, 16.
November 2016

Die Geotechnischen Berichte sind dem Bebauungsplan als Anlage beigefligt. Auf
diese wird verwiesen.
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Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau (LGRB) vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von
Gesteinen der Arietenkalk-Formation sowie ggf. der Angulatensandstein-Formation.
Diese Formationen werden am nérdlichen Rand des Plangebietes von Lésslehm und
am sudostlichen Rand des Plangebietes von Auenlehm mit jeweils im Detail nicht
bekannter Mé&chtigkeit verdeckt.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu
rechnen.

Im Talgrund ist mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten
des Untergrundes zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kbnnen hier zu
zusétzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand
kann hier bauwerksrelevant sein.

Da das Plangebiet im Unteren Jura liegt muss mit Fossilienfunden gerechnet
werden.

Im Verbreitungsbereich der Arietenkalk-Formation ist mit Olschiefergesteinen zu
rechnen.

Auf die bekannte Gefahr mdglicher Baugrundhebungen nach Austrocknung bzw.
Uberbauen von Olschiefergesteinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird
hingewiesen. Die Olschiefer kénnen betonangreifendes, sulfathaltiges Grund- bzw.
Schichtwasser flhren.

Eine ingenieurgeologische Beratung durch ein in der Olschieferthematik erfahrenes
privates Ingenieurblro wird empfohlen.

Darlber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grlindungshorizontes, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) objektbezogene Baugrunduntersuchungen
durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

6.4  Altablagerung

Westlich auBerhalb des Plangebietes befindet sich zwischen der AustraBe und der
StraBe Im Steinriegel die Altablagerung ,,Auffillung AustraBe“.
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6.5  Nutzung der Solarenergie

Es wird empfohlen auf den Dachflachen Anlagen zur Warmwassergewinnung und
zur Nutzung von Solarenergie anzubringen.

6.6  Fur die im Textteil Ziff. 4.14 festgesetzten Pflanzzwange werden nachstehende
Baume und Gehdlze vorgeschlagen:

Das Pflanzmaterial muss aus Herkunftsgebiet 7 ,Stiddeutsches Higel- und
Bergland“ stammen.

Pflanzliste 1: Einzelbdume

Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogel-Kirsche
Acer platanoides Spitzahorn Quercus petraea Traubeneiche
Acer pseudoplatanus Bergahorn Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche Tilia cordata Winterlinde
Fagus sylvatica Rotbuche Tilia platyphyllos Sommerlinde
Juglans regia Walnuss alternativ Obstbaum-Hochstdmme

Im StraBenraum ist auch die Pflanzung geeigneter Sorten (vgl. StraBenbaumliste
nach GALK 2006) zuldssig (z.B. Carpinus betulus ,,Frans Fontaine®).
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Pflanzliste 2: Straucher fUr Geholzflachen

Corylus avellana Gew. Hasel Rosa canina Echte Hunds-Rose
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Salix caprea Sal-Weide
Euonymus Gew. Pfaffenhitchen | Sambucus nigra Schwarzer
europaeus Holunder
Ligustrum vulgare Gew. Liguster Sambucus Trauben-Holunder
racemosa
Lonicera xylosteum  Rote Heckenkirsche | Viburnum opulus Gew. Schneeball
Anmerkung: einige Arten enthalten giftige Pflanzenbestandteile und sollten daher im
Bereich von Spielplatzen nicht gepflanzt werden (z.B. Pfaffenhitchen)

Pflanzliste 3: Kletterpflanzen zur Fassadenbegrinung

Heimische Rankpflanzenarten sind Efeu (Hedera helix), WaldgeiBblatt (Lonicera
periclymenum), Waldrebe (Clematis vitalba) und Wilder Hopfen (Humulus lupulus).
Diese Arten sind fur exponierte Wande nur bedingt geeignet, da sie an
halbschattiges Waldklima angepasst sind.

Folgende robuste Arten sind zwar nicht heimisch, werden mit dem Ziel einer
funktionierenden Fassadenbegriinung dennoch als geeignet empfohlen:
Schlingknéterich (Polygonum (Fallopia) aubertii), Blauregen (Wisteria), Clematis,
Wilder Wein (schéne Herbstfarbung), Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris),
Trompetenwinde (Campsis), Winterjasmin (Jasminum nudiflorum).

Freiflachengestaltungsplan

Mit dem Bauantrag ist fur die Gestaltung der AuBenanlagen ein Freiflachengestal-
tungsplan vorzulegen. Dabei sind insbesondere vorhandene und geplante Gelande-
héhen (Gelandeprofil), Aufteilung der Freiflachen in befestigte Flachen, Mauern,
Zaunen und Pflanzflachen mit Bepflanzungsvorschlag darzustellen (LBOVVO).

Private Abwasserbeseitigung / Hausanschliisse

Das Plangebiet verfligt Uber eine ausgepragte Topographie (Sidhang). Sollte daher
im konkreten Bauvorhaben eine ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) gewahit werden,
die unterhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten
Bezugshdhe liegt, besteht die Mdglichkeit, dass die private Abwasserbeseitigung
Uber eine Hebeanlage erfolgen muss.

Auf einen korrekten Anschluss der Entwésserungsleitungen an die &ffentliche Misch-
/ Regenwasserkanalisation wird explizit hingewiesen.

Dachwasser und unbelastetes Oberflachenwasser

Es wird empfohlen Dachwasser und unbelastetes Oberflachenwasser in Zisternen
auf den Grundstiicken zu sammeln und z.B. fir die Gartenbewéasserung weiterzu-
verwenden.

Bei Nutzung innerhalb des Gebaudes als Brauchwasser ist darauf zu achten, dass
die Installation fachgerecht ausgefihrt wird und eine Verkeimung des Trinkwassers
ausgeschlossen ist. § 17 (2) der Trinkwasserverordnung sowie die entsprechenden
DIN-Normen sind zu beachten.



. Bebauungsplan "Steinriegel 1 (BA 1a)" mit der Satzung fir die . Seite 23 / 26
Ortlichen Bauvorschriften gemaB § 74 LBO, Planbereich 25/02.1

6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

Grundwasser

Fiar BaumaBnahmen im Grundwasser und bauzeitliche Grundwasserabsenkungen
ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Die Plane mit Beschreibung sind
beim Landratsamt Esslingen (Untere Wasserbehédrde) einzureichen.
BaumaBnahmen, die dauerhafte Grundwasserabsenkungen erfordern, sind nicht
zulassig. Eine frihzeitige Baugrunderkundung wird empfohlen (siehe auch Kapitel
6.3). Gebaudeteile, die ins Grundwasser reichen, miissen wasserdicht und
auftriebssicher hergestellt werden (siehe auch ,,Geotechnischer Bericht,
ErschlieBung Neubaugebiet ,Steinriegel” in 73240 Wendlingen, Institut fur
Hydrogeologie und Umweltgeologie, Baugrunduntersuchungen (BWU), Kirchheim /
Teck, 30. 11 2015%, Kapitel 7.3). Sollte wahrend der BaumaBnahmen unerwartet
Grundwasser angetroffen werden, ist das Landratsamt Esslingen als untere
Wasserbehdérde umgehend zu informieren, um die weiteren Schritte abzustimmen.

Hochwasser / HQ100 / HQextrem

GemaB Hochwassergefahrenkarte Baden-Wirttemberg (HWGK) wird der stdliche
Planbereich bei einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem / Versagen von
Hochwasserschutzeinrichtungen) tberflutet. Dieser Bereich stellt zudem einen
»Druckbereich bei HQ100“ dar. Weiterhin ist im Bereich der geplanten Bricke Uber
die Lauter ein HQ400 vorhanden.

KampfmittelbeseitigungsmaBnahmen / Luftbildauswertung

GemaB einer multitemporalen Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes (Regierungsprasidium Stuttgart, Kampfmittelbeseitigungsdienst, Schreiben
vom 19.10.2015) sind keine Anhaltspunkte flir das Vorhandensein von
Bombenblindgéngern innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
vorhanden. Eine Garantie der Kampfmittelfreiheit ergibt sich hieraus jedoch nicht.
Sollten Hinweise auf vorhandene Kampfmittel bekannt sein, bittet das
Regierungsprasidium Stuttgart, Kampfmittelbeseitigungsdienst, um unverzigliche
Mitteilung.

Gewasserrandstreifen

Im sidlichen Plangebiet befindet sich die Lauter, ein Gewasser erster Ordnung.
Daher ist fUr die Lauter ein Gewasserrandstreifen erforderlich. Der
Gewasserrandstreifen umfasst die Uferbereiche und beschreibt einen gesetzlich
festgelegten, an ein oberirdisches Gewésser angrenzenden Bereich, in dem
bestimmte Nutzungsgebote bzw. -verbote gelten. Aufgrund der Lage im
Innenbereich ist von einem Gewasserrandstreifen von 5,00 m (ab
Bdschungsoberkante) auszugehen (§ 29 (1) WG).

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen § 126 (1) BauGB i.V.m. § 14 BauNVO /
Baumpflanzungen

Die Stadt Wendlingen am Neckar ist gem. § 126 (1) BauGB berechtigt, auf
Anliegergrundsticken StraBenbeleuchtungsmasten sowie Kennzeichen und
Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen und gem. § 14 BauNVO ausnahmsweise
Verteilerkasten und Fernmeldeanlagen zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.
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Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,,Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur
StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, insbesondere Abschnitt 6, zu
beachten.

Schallschutz

Passiver Schallschutz gegen AuBBenlarm gemaB DIN 4109

Die AuBenbauteile schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume sind ausreichend gegen
AuBenlarm zu schtzen. Der erforderliche passive Schallschutz (erforderliche
Luftschallddmmung von AuBenbauteilen gegen AuBenlarm) ist geméaB DIN 4109 zu
bemessen. Der Nachweis ist im Rahmen des baurechtlichen
Genehmigungsverfahrens zu erbringen und richtet sich nach den rechtlichen
Anforderungen zum Zeitpunkt der Errichtung des Bauwerks.

In der Anlagen 8 bis 11 im Anhang der Schalltechnischen Untersuchung vom
29.06.2018, mit redaktionellen Anpassungen bis zum 30. Januar 2020, sind die
Larmpegelbereiche geman DIN 4109-1, Ausgabe Juli 2016 sowie maBgeblichen
AuBenlarmpegel gemaB DIN 4109-1, Ausgabe Januar 2018 dargestellt. Die
Luftschallddmmung der AuBenbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen ist
zum Schutz vor AuBenlarm in Abhéngigkeit der Raumart zu bemessen. Die in den
Anlagen 9 und 11 aufgeflhrten La&rmpegelbereiche im Nachtzeitraum gelten dabei
fur Rdume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen.

Laftungseinrichtungen fur Schlafrdume zum Schutz vor Verkehrslarm

Auf Flachen mit n&chtlichen Beurteilungspegeln tUber 45 dB(A) sind zum Schutz vor
StraBenverkehrslarm an Geb&udefassaden fir Schlafrdume geeignete
Laftungseinrichtungen (wie bspw. passive AuBendurchlasselemente) vorzusehen,
die den erforderlichen Mindestraumluftwechsel auch bei geschlossenen Fenstern
ermdglichen. (siehe Anlage 7 der schalltechnischen Untersuchung)

Auf die schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan ,,Steinriegel I
Bauabschnitt1a, Ing.-Buro fur Technischen Umweltschutz Dr. Ing. Frank Dréscher,
Tubingen, 29.06.2018, mit redaktionellen Anpassungen bis zum 30. Januar 2020,
wird verwiesen.

Artenschutz

Auf die erstellten Artenschutzgutachten (siehe Ziff. 6.18) und die sich daraus
ergebenden MaBnahmen wird verwiesen.

Baustelleneinrichtungen / Schutz von Baumen und Pflanzbesténden

Zur Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen sind Baustelleneinrichtungen auf
Flachen innerhalb des Bebauungsplangebietes zu beschrénken, die ohnehin
Uberbaut werden.

Mit Pflanzbindung belegte Bdume (einschlieBlich Wurzelraum) sowie an das
Plangebiet angrenzende Biotopstrukturen dirfen durch die BaumaBnahme nicht
tangiert werden und sind entsprechend zu schiitzen (Bauzdune, Absperrungen, etc.).
Die Qualitdtsnormen zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen sind zu beachten.



. Bebauungsplan "Steinriegel 1 (BA 1a)" mit der Satzung fir die . Seite 25 / 26
Ortlichen Bauvorschriften gemaB § 74 LBO, Planbereich 25/02.1

6.18 Gutachten und Anlagen

Auf die zum Bebauungsplan erstellten und dem Bebauungsplan als Anlage
beigefigten Gutachten / Untersuchungen wird verwiesen:

Begriindung, vom 22.06.2021

Umweltbericht, Bebauungsplan ,Steinriegel 1 (BA 1a), Stadt Wendlingen am
Neckar, StadtLandFluss, Prof. Dr. Christian Kupfer, Nurtingen,
03.03.2020/20.10.2020

Habitatpotenzialanalyse, Bereich ,Gassenacker / Steinriegel®, Stadt Wendlingen
am Neckar, StadtLandFluss / Blro fur Natur- und Artenschutz Frank Kirschner,
Ndurtringen, 17.02.2015

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP), Bebauungsplan ,Steinriegel 1 (BA
1a)“, Stadt Wendlingen, StadtLandFluss / Buro fir Natur- und Artenschutz Frank
Kirschner, NUrtingen, vom 03.03.2020

Anlage: Geplante Bebauung Wendlingen, Steinriegel 1a — Untersuchungen zur
Artengruppe der Holzbewohnenden Kéferarten, Claus Wurst, Karlsruhe, im
Auftrag des Fachbluros fir 6kologische Planungen Lissak, Heiningen,
06.03.2019

Uberarbeiteter Antrag auf Ausnahme nach § 45 (7) Nr. 5 BNatSchG vom
11.04.2017, inkl. Anlagen vom 10.04.2017 (u.a. Vorhabenbeschreibung,
Fachbeitrag Zauneidechsen, StadtLandFluss, Bearbeitung: Biro fir Natur- und
Artenschutz Frank Kirschner, Nurtingen, vom 07.04.2017, Darlegung der
Ausnahmevoraussetzungen, Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH vom
07.12.2016)

Bescheid der Oberen Naturschutzbehdrde (Regierungspréasidium Stuttgart) vom
25.10.2017 zum Uberarbeiteten Antrag auf Ausnahme nach § 45 (7) Nr. 5
BNatSchG (vom 11.04.2017)

Antrag auf Erlaubnis gem. § 5 der Verordnung des Landratsamtes Esslingen als
untere Naturschutzbehérde Uber das Landschaftsschutzgebiet ,,Wendlingen am
Neckar” (vom 25.11.1992) vom 15.11.2017

Bescheid des Landratsamtes Esslingen vom 09.01.2018 zum Antrag auf
Erlaubnis gem. § 5 der Verordnung des Landratsamtes Esslingen als untere
Naturschutzbehdérde Uber das Landschaftsschutzgebiet ,,Wendlingen am
Neckar” (vom 25.11.1992)

Antrag auf Erlaubnis oder Befreiung von der Verordnung des
Landschaftsschutzgebietes ,Wendlingen am Neckar” vom 06.06.2016

Erganzter Antrag auf Erlaubnis oder Befreiung von der Verordnung des
Landschaftsschutzgebietes ,Wendlingen am Neckar“ vom 11.04.2017 (inkl.
Anlage vom 05.04.2017)

Bescheid des Landratsamtes Esslingen vom 06.07.2017 zur Befreiung von der
Verordnung des Landschaftsschutzgebietes ,,Wendlingen am Neckar*

Antrag auf Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 30 Abs. 2
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wegen Errichtung einer Briicke Uber die
Lauter vom 06.06.2016 (inkl. Anlagen vom 14.01.2019)

Bescheid des Landratsamtes Esslingen vom 21.01.2019 zur Ausnahme von den
Verboten des § 30 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
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Antrag auf Umwandlung eines bestehenden Streuobstbestands gemaB § 33a
Abs. 2 Naturschutzgesetz BW im Rahmen des Bebauungsplans ,Steinriegel 1
(BA 1a)* vom 22.03.2021

Bescheid des Landratsamtes Esslingen vom 14.04.2021 zur Genehmigung nach
§ 33 a Abs. 2 NatSchG fiur die Umwandlung des Streuobstbestands

Geotechnischer Bericht, ErschlieBung Neubaugebiet ,Steinriegel” in 73240
Wendlingen, Institut fir Hydrogeologie und Umweltgeologie,
Baugrunduntersuchungen (BWU), Kirchheim / Teck, 30.11.2015

Ergénzung zum Geotechnischen Bericht vom 30.11.2015, Neubaugebiet
Loteinriegel” in 73240 Wendlingen, Institut fir Hydrogeologie und
Umweltgeologie, Baugrunduntersuchungen (BWU), Kirchheim / Teck,
16.11.2016

Schalltechnische Untersuchung, Bebauungsplan ,Steinriegel 1“ Bauabschnitt1a,
Ing.-Buro fur Technischen Umweltschutz Dr. Ing. Frank Dréscher, Tubingen,
29.06.2018, mit redaktionellen Anpassungen bis zum 30. Januar 2020

Verkehrliche Untersuchung, Baugebiet Schillingacker-Gassenacker-Steinriegel,
brenner BERNARD ingenieure GmbH, Aalen, 20.06.2018



