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Anlage

Lageplandeckblatter

Lageplandeckblatt 1 M 1:5000
A. Erweiterung Sportanlagen ,,Gewann Speck“

B. ,,Alte Sportanlagen Wendlingen*
-Ubergangswohnheime an der Lauter-

F. ,,Alte Sportanlagen Wendlingen*
-Gemeinbedarfsflache an der Wehrstrale-

Lageplandeckblatt 2 M 1:5000

C. , Alter Festplatz“

Lageplandeckblatt 3 M 1:5000

D. ,,AlbstraBe 10¢

Lageplandeckblatt 4 M 1:5000

E. ,,Gewann Erblehen*

Lageplandeckblatt 5 M 1:5000

G. Anpassung Flachennutzung
»Unterboihinger-/ BriickenstraBe“
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Allgemein

Notwendigkeit der Fortschreibung und Planungsstand

Das Verfahren zur 3. umfassenden Fortschreibung des Flachennutzungsplans des
Gemeindeverwaltungsverbandes Wendlingen am Neckar wurde mit der Bekanntmachung der
Genehmigung (Planstand 15.05.2000) am 30.11.2000/01.12.2000 abgeschlossen.

Zwischenzeitlich hat sich in der Mitgliedsgemeinde Wendlingen am Neckar die Notwendigkeit von
Anderungen einzelner Plandarstellungen bzw. von ergéanzenden Darstellungen ergeben, so dass
die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes am 12.06.2006 die Aufstellung
der 3.Anderung der 3.Fortschreibung beschlossen und die Verwaltung mit der Durchfiihrung der
zur Anderung notwendigen Verfahrensschritte beauftragt hat.

Die Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand im Zeitraum zwischen
dem 10.07.2006 und dem 11.08.2006 statt.

Die Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom 06.12.2006
durchgefihrt.

Landschaftsplan

Im Rahmen der 3. Anderung der 3. Fortschreibung wurde der Landschaftsplan entsprechend
geandert bzw. erganzt.

Die Kernaussagen der Anderung des Landschaftsplanes wurden in die Begriindung der
Flachennutzungsplananderung eingearbeitet.
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Anderungen/ Erganzungen

A. Erweiterung Sportanlagen Wendlingen — ,,Gewann Speck*
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Lagep/an Ausschnltt aus der Topographlschen Karte

1 Erlauterungsbericht
1.1 Notwendigkeit der Plananderung

Am 27.05.2008 wurde der Bebauungsplan ,Neue Sportanlagen Wendlingen® (Teil Ost),
mit 6rtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 19.12.2007 als Satzung beschlossen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan weist sudlich der Bahnlinie Wendlingen —
Kirchheim 6stlich und westlich des Speckwegs eine 6ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung Sport aus. Der Geltungsbereich des vom Gemeinderat beschlossenen
Bebauungsplans "Neue Sportanlagen Wendlingen" (Teil Ost) greift im dstlichen Teil um
ca. 145 m Uber diese Abgrenzung hinaus. Diese Flachen sind zurzeit. im
Flachennutzungsplan noch als landwirtschaftliche Flachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB)
dargestellt. Die Erweiterung ist aufgrund geanderter Rahmenbedingungen in Bezug auf
den kurz- und mittelfristigen Sportflachenbedarf notwendig. Auf der Grundlage der vom
Gemeinderat der Stadt Wendlingen beschlossenen Planungsvariante, sollen in
Erganzung der bisherigen Planung die bauleitplanerischen Voraussetzungen fir die
Verlagerung von 3 Wendlinger Sportvereinen in den Bereich der geplanten neuen
Sportanlagen geschaffen werden.
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Neben den funktionalen und wirtschaftlichen Synergieeffekten einer zusammengefassten
Sportanlage, soll die Planung die Voraussetzung dafiir schaffen, dass der Bevdlkerung
ein angemessenes und zukunftorientiertes Angebot im Bereich Sport-/ Freizeit zur
Verfugung steht. Dieses 6ffentliche Interesse ist gleichzeitig verbunden mit einer
Verbesserung der stéadtebaulichen Ordnung in Wendlingen am Neckar, zumal von den
bestehenden auszulagernden Sportanlagen auch Stérungen auf die umgebenden
Nutzungen ausgehen.

Mit der Auslagerung der vorhandenen Sportanlagen werden Flachen frei, die sich
innerhalb von Bestandsbebauung befinden oder unmittelbar daran angrenzen.

Zur Vermeidung von Eingriffen in die ,freie Landschaft“ durch neue Baugebiete am
Siedlungsrand sollen diese Flachen, entsprechend dem wirksamen FNP einer
Wohnnutzung zugeflhrt werden.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ist der Flaichennutzungsplan im Parallel-
verfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB entsprechend zu dndern.

1.2 Anderungen / Ergdnzungen

Umwandlung einer insgesamt ca. 3,5 ha grof3en Flache fir die Landwirtschaft in eine
Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Sport*

Anderung des Lageplans entsprechend Lageplandeckblatt 1 vom 01.07.2007

Darstellung im wirksamen FNP 2010 (3. Fortschreibung), Lageplan vom
15.05.2000:

Flache fiir die Landwirtschaft

Darstellung 3. Anderung der 3. Fortschreibung:.

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Sport*

Anderung des Erlauterungsberichts/ der Begriindung
Ziffer IV. 1.3 wird wie folgt erganzt:
1.3.8.1 Erweiterung geplante Sportanlagen ,,Gewann Speck*

Lage und Ausdehnung

Bei dem Anderungsgebiet handelt es sich um eine Erweiterungsflache der
geplanten neuen Sportanlagen von Wendlingen am Neckar beim Freibad (siehe
Ziffer 1.3.8 des Erlduterungsberichtes zum wirksamen FNP vom 15.05.2000).

Die Erweiterungsflachen (ca. 3,5 ha)liegt amostlichen Rand der im wirksamen
FNP dargestellten geplanten Sportflache.

Topografie
Der Anderungsbereich fallt von etwa 300m (i. NN im Siidwesten auf etwa 285m
0. NN im Nordosten.

Erschlieung

Bei dem Anderungsgebiet handelt es sich um eine Erweiterungsflache im
direkten Ostlichen Anschluss an die im wirksamen FNP dargestellten geplanten
Sportflachen.

Die Erschlieffung erfolgt, wie flr das Gesamtgebiet, ausgehend von der Ulmer
Stralte (L1200) tber die BoRlerstralle zum Speckweg.

Emissionen
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Die angrenzenden Flachen sind Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Nordlich
der Bahnlinie grenzt ein Gewerbegebiet im Bereich der BoRlerstralde an. Eine
Beeintrachtigung durch Emissionen (insbesondere durch Larm), verursacht durch
den Sportbetrieb, ist nicht zu erwarten bzw. ist unbedenklich.

Ein Larmgutachten (IB Rudolph+Weischedel GbR, Kref3berg - Gaisbihl) wurde
im Zuge des BP-Verfahrens mit Datum vom 22.08.2006/ 14.03.2007 vorgelegt.

Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschafts- und Ortsbild

Bezeichnung des Erweiterung Sportanlagen Wendlingen — ,,Gewann Speck“
Gebietes
Gemarkung Stadt Wendlingen am Neckar
Geplante Nutzung Sportflachen
Bestehende Nutzung | ackerbauliche Nutzung, Streuobst
Geologie Lehm und L6Rlehm
Relief NNO-exponiert
Bedeutung der hoch | mittel | gering | Besonderheiten
Faktoren
Bodenhaushalt X X - Verlust wertvollen Bodens als
landwirtschaftlicher Produktionsflache
- Beeintrachtigung der nattirlichen
Bodenfunktionen durch Verdichtung,
Versiegelung, Ab- und Auftrag
Wasserhaushalt X - Belastung durch intensive Diingung der
Sportflachen
Klimahaushalt X X - Berg-Tal-Windsystem zwischen Hochflache
und Bahnlinie
Arten- und X - nordodstlich des Gebietes gibt es ein nach §
Biotopschutz 32 NatSchG BW geschiitztes Biotop
- im Sudosten schlief3t ein LSG an
Erholung und X
Landschaftsbild
Landschafts- X X
pflegerische
Bedeutung
Landschafts- * Beachtung des Berg- Tal- Windsystems bei Bebauung und
planerische Bepflanzung
MaRnahmen * Erhaltung bzw. Schaffung von Wegeverbindungen, die durch das
Gebiet fiihren
e Strukturierung des Gebietes durch freiwachsende Hecken und
Baumpflanzungen mit einheimischen Geholzen
* Herstellung der Parkplatze im vorderen, d. h. westlichen Teil des
Gebietes
* Minimierung der intensiven Sportflachenpflege/ -diingung
* Schaffung einer Pufferzone zum LSG
* Ableitung der Sportplatzdrainage in Zisternen zur Wiederverwendung
fur die Bewasserung
Ableitung des Dachflachenwassers in Zisternen zur Bewasserung

Bilanz

Am 27.05.2008 wurde der Bebauungsplan ,Neue Sportanlagen Wendlingen*
(Teil Ost), mit 6rtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 19.12.2007 als
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Satzung beschlossen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans deckt sich mit
den Darstellungen des geanderten FNP 2010.

Im Rahmen der fiir den Bebungsplan notwendigen Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz
wurde ein Kompensationskonzept entwickelt und mit dem LRA Esslingen
abgestimmt.

Die MalRnahmen sind geeignet im Geltungsbereich die Eingriffe zu vermindern
und auszugleichen. Aufderhalb des Gebietes sind keine
Kompensationsmaflinahmen erforderlich.

Auf die Bebauungsplanunterlagen mit Datum 19.12.2007 wird hiermit verwiesen.
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2 Umweltbericht

2.1 Kurzdarstellung der Ziele, Inhalte und Darstellungen des
Flachennutzungsplans

(siehe Begrundung Ziffer A.1.1 und 1.2)

2.2 Bestehende Umweltschutzziele aus uibergeordneten Fachgesetzen
und Fachplanungen - Art ihrer Beriuicksichtigung

Internationale und keine Betroffenheit.

gemeinschaftliche Ziele Das nachstgelegene FFH-Gebiet liegt in der Neckaraue in ca 1,7 km
Entfernung.

Ziele von Bund und Landern Derzeit keine Betroffenheit abzuleiten

Regionalplan Die Erweiterungsflache befindet sich im Randbereich eines im

rechtskraftigen Regionalplan der Region Stuttgart ausgewiesenen
Regionalen Griinzuges.

Regionale Griinziige sollen als zusammenhangende Bereiche
gesichert werden und keiner weiteren Belastung, insbesondere durch
Bebauung, ausgesetzt werden.

Der nordéstliche Teil ist von einer Hochspannungsfreileitung
Uberspannt.

Im Norden schlie3t die Bahnlinie Kirchheim/ Wendlingen/
Oberlenningen an.

Landschaftsplan des Fir die Flachennutzungsplananderung sind folgende MalRnahmen aus
Gemeindeverwaltungsverbandes | dem Landschaftsplan zu beachten:

Wendlingen am Neckar » Beachtung des Berg-Tal-Windsystems bei Bebauung und

(3. Fortschreibung vom Bepflanzung

15.05.2000)

* Erhaltung bzw. Schaffung von Wegeverbindungen, die durch das
Gebiet flihren

» Strukturierung des Gebietes durch freiwachsende Hecken und
Baumpflanzungen mit einheimischen Geholzen

* Minimierung der intensiven Sportflachenpflege/-dingung
e Schaffung einer Pufferzone zum LSG

* Ableitung der Sportplatzdrainage in Zisternen zur
Wiederverwendung fir die Bewasserung

* Ableitung des Dachflachenwassers in Zisternen zur Bewasserung

Sonstige Umweltschutzziele Die im Zuge des Bebauungsplanverfahrens erstellten Gutachten
(Avifaunistisches Gutachten, Baugrundgutachten, Hydrologisches
Gutachten, Larmgutachten, Umweltberichte) sollen beriicksichtigt
werden.

2.3 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands
(einschlieBlich der Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden) sowie der Auswirkungen durch die Planung.

Die geplante Erweiterungsflache der neuen Sportanlagen Wendlingen befindet sich auf
landwirtschaftlicher Nutzflache. Sie stellt sich als ausgeraumte vorwiegend ackerbaulich
genutzte Flache dar. Der nérdliche Bereich wird durch einen Streuobstbestand
gegliedert.
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Das Anderungsgebiet wird durch angrenzende Stérfaktoren wie Bahnlinie, StraRe,
Gewerbegebiet (Larm) und Hochspannngsfreileitungen (Landschaftsbild, Freihaltezonen
mit Nutzungsbeschrankungen) beeintrachtigt.

~a PP . S —

Erweiterung geplante Sportflachen

Teilgebiet
Schutzgiiter Kurzerlauterung
1. Schutzgut Bestand Der Anderungsbereich ist im wirksamen FNP als Flachen fiir die
Mensch, Landwirtschaft dargestellt.
seine . Es handelt es sich um weitgehend ausgeridumte, intensiv
Gesundheit und bewirtschaftete landwirtschaftliche Nutzflachen.

Bevolkerung

Vor- - vorhandenen Hochspannungsfreileitungen

belastung (Freihaltezonen mit Nutzungsbeschrankungen)

- Nahe zur Bahnlinie, Stral’e und zum Gewerbegebiet
(Larm)

Bewertung | Der Anderungsbereich, mit seinen weitgehend ausgeradumten
landwirtschaftlichen Nutzflachen, hat aufgrund der 0.g Vorbelastungen
fur die Naherholung eine geringe Bedeutung.

Die ausgedehnten Naherholungsméglichkeiten in den angrenzenden
Gebieten bleiben weiterhin erhalten.

Die elektromagnetischen Felder der vorhandnen
Hochspannungsfreileitungen haben ggf. Auswirkungen auf den
Menschen. Innerhalb des zugeordneten Schutzstreifens sind
Nutzungseinschrankungen zu beachten.

Eine Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit durch die
Flachennutzungsplananderung im Bereich ,Gewann Speck® ist nicht zu
erwarten. Benachbarte Wohngebiete werden durch die Anderung nicht
beeintrachtigt.

Die Auswirkungen durch die Plananderung auf das Schutzgut Mensch
werden als gering eingestuft.

2. Schutzgut Tiere | Bestand Der Anderungsteil wird derzeit als Acker- und Griinlandfliachen intensiv
und Pflanzen genutzt. Die Flachen sind ausgeraumt. Lediglich im nérdlichen
sowie Randbereich befindet sich ein kleinerer zusammenhangender
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biologische
Vielfalt

Streuobstwiesenbestand.
Biotope nach § 32 NatschG BW

Im Planungsgebiet sind keine Biotope nach nach § 32 NatschG BW
vorhanden. Als nachstgelegenen Biotope sind zu erwahnen:

- Hecke an der Bahnlinie siidl. von Bodelshofen
- Feldgeholz am Wendlinger Freibad
- Feldgeholz an Hangoberkante 8stl. von Unterboihingen

Vor-
belastung

- intensive landwirtschaftliche Nutzung

Bewertung

Durch intensive landwirtschaftliche Nutzung und durch
Wochenendnutzung der Streuobstwiesen weist das Erweiterungsgebiet
eine geringe Vielfalt an Lebensraumen auf und hat somit nur eine
mittlere Bedeutung als Lebensraum fiir Flora und Fauna.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
sowie die biologische Vielfalt wird als gering eingestuft.

3. Schutzgut Boden

Bestand

Im Planungsgebiet kommen vorwiegend Lehm- und L6Rlehmbdden mit
sehr guter ackerbaulicher Eignung vor.

Vor-
belastung

keine Vorbelastung

Bewertung

Die gesamten ackerbaulich genutzten Flachen sowie die
Streuobstbereiche sind von sehr hoher Bedeutung.

(siehe Erlauterungsbericht zum Landschaftsplan 3. Fortschreibung,
15.05.2000, Teil 2, Ziffer 2.1 Bodenschutz)

Altlasten werden im Planungsgebiet nicht vermutet.

Durch die geplante FNP-Anderung werden weitere Flachen versiegelt
oder stark Uberformt. Hochwertige landwirtschaftliche Flachen gehen
verloren.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden werden als
hoch bewertet.

Der durch Versiegelung, Uberbauung und Umlagerung verursachte
Eingriff sowie Moglichkeiten zur Verminderung von
Bodenbeeintrachtigungen wurden im Bebauungsplanverfahren
dargestellt.

Auf die vom GR der Stadt Wendlingen beschlossene Planfassung vom
19.12.2007 wird verwiesen.

4. Schutzgut
Wasser

Bestand

Die Flachen liegen Uber Schichten des Unteren Schwarzen Jura
(Grundwassergeringleiter). Die Grundwasserneubildungsrate in den
Teilflachen ist als gering einzustufen.

Im Anderungsgebiet besteht keine férmlich festgesetztes
Wasserschutzgebiet. Es liegt lediglich in einer fachlich abgegrenzten,
aber nicht férmlich festgesetzten Schutzzone Ill der Wasserfassung
.Schaferhausen®.

Oberflachenwasser ist im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Vor-
belastung

keine Vorbelastungen

Bewertung

Die Empfindlichkeit gegentber Schadstoffeintragen ist aufgrund der
hohen Leistungsfahigkeit der Béden als Filter und Puffer gering.

Durch die Flachennutzungsplanadnderung werden zusatzliche Flachen
versiegelt oder verdichtet, was aber bedingt durch das geringe
Retentionsvermdgen der Flachen fiir das Schutzgut Wasser nur von
geringer Bedeutung ist.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser wird als
gering eingestuft.
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5. Schutzgut Klima
und Luft

Bestand

Die Anderungsgebiete liegen im Bereich eines siedlungsrelevanten
Berg-Tal-Windsysteme. Nachts flieRt die kalte Frischluft ins Tal,
tagsuber steigt hier die erwarmte Luft auf. Um den fur ein gutes
Lokalklima notwendigen Luftaustausch zu gewahrleisten, ist es
erforderlich, die Luftaustauschbahnen freizuhalten.

Vor-
belastung

keine Vorbelastung

Bewertung

Fir die Frischluftversorgung der 6stliche Siedlungsbereiche von
Wendlingen sind sowohl nérdlich als auch sudlich der Lauter
ausgedehnte Freiflachenbereiche vorhanden.

Die Erweiterungsflaiche der FNP-Anderung tangiert das Berg-Tal-
Windsystem geringflgig.

Aufgrund der geringen GroRRe der Erweiterungsflachen und ihrer
geplanten Nutzung als Teil einer durchgriinten Sportanlage, wird die
zusatzliche Beeintrachtigung der Faktoren Klima und Luft als gering
bewertet.

5. Schutzgut
Landschaftsbild/
Erholung

Bestand

Die Flache werden von strukturarmen Ackerflachen dominiert. Kleine
Parzellen weisen Streuobst auf. Zwischen den landwirtschaftlich
genutzten Flachen befinden sich vereinzelt Kleingartenanlagen.

Vom Plangebiet aus erdffnet sich ein grélReres Naherholungsgebiet in
Richtung Nord/Nordwest.

Der Verband Region Stuttgart gibt im Regionalplan fir das
Planungsgebiet einen ‘Regionalen Grinzug’ vor. Diese Griinzlige sollen
die regionale Raumentwicklung von der Seite der Landschaft her
gestalten und gliedern.

Vor-
belastung

Das Landschaftsbild wird durch die umgebenden Storfaktoren wie
Bahnlinie, StralRe und Gewerbegebiet visuell beeintrachtigt. Die
bestehende Hochspannungsfreileitung beeinflusst das Landschaftsbild
zusatzlich erheblich.

Bewertung

Der Erweiterungsteil spielt fir das Landschaftsbild und die Erholung
aufgrund der 0.g. Vorbelastungen eine geringe Rolle.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Landschaftsbild wird
als gering eingestuft.

6. Schutzgut
Kultur- und
Sachgiiter

Bestand

Im Bereich der FNP-Anderungen ist nicht mit Kultur- und Sachgiitern zu
rechnen.

Vor-
belastung

keine Vorbelastung

Bewertung

Eine Beeintrachtigung beziiglich Kultur- und Sachguter ist nicht zu
erwarten.

7. Wechsel-
wirkungen
zwischen den
Schutzgiitern

Bewertung

Zu beachtende und voraussichtliche beeintrachtigte Wechselwirkungen
zwischen den aufgeflihrten Schutzgitern sind auf dieser Planungsebene
im Anderungsbereich nicht ersichtlich und nicht zu vermuten.
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2.4 Voraussichtliche Umweltauswirkungen
Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der

Planung
Schutzgut Erheblich- | Umweltauswirkungen
keit
Mensch . - Verlust von siedlungsnahen Freiflachen fiir die Naherholung
- zusatzliches Verkehrsaufkommen im Gebiet
Pflanzen und . - Verlust von Biotopstrukturen geringer bis mittlerer Wertigkeit
Tiere/
biologische
Vielfalt
Boden PRSI - vollstéandiger Verlust der Funktionen von hochwertigen Béden durch
Versiegelung
- starke anthropogene Uberformung hochwertiger Béden durch Auftrag
von Bodenmaterial zum Ausgleich der Hangsituation
Wasser . - Verringerung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung
Luft und Klima . - Verlust von klimaaktiven Flachen und Vegetationsstrukturen
Landschaft/ . - Uberformung des Landschaftsbildes durch kiinstliche
Erholung Gelandemodellierung.
Kultur- und L keine
Sachgiiter
Wechsel- L keine
wirkungen

2.5 Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung (Nullvariante)

Grad der Erheblichkeit

keine................... ---
gering................. L4
mittel................... *0
hoch........cccu..... (X X 4

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird die Teilflache weiterhin landwirtschaftlich

genutzt.
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2.6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Schutzgut Mensch:

- Erhalt und Ausbau der Wegebeziehungen in die freien Landschaft
- Einbindung der Anlage in die Landschaft

- Neue Erholungs-/ Freizeiteinrichtungen im Planungsgebiet
Schutzgut Boden:

- Erdmassenausgleich

- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch die Verwendung von
versickerungsfahigen Beldgen

Schutzgut Wasser:

- Regenwasserriickhaltung/ -versickerung im Plangebiet

- Minimierung der Versieglung

Schutzgut Luft/ Klima:

- Berucksicht. Kaltluftabfluss bei Anordnung gepl.Gebaude

- Dachbegrunung

Schutzgut Arten und Biotope:

- - Erhaltung wertvoller BestandeNeupflanzung von Hecken und Baumgruppen
Schutzgut Landschaft:

- Eingrinung der Sportanlagen

2.7 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Bei den geplanten Flachen handelt es sich um eine Erweiterung der bereits im wirksamen
FNP dargestellten Sportflachen beim Freibad.

Die Erweiterungsflachen sind aufgrund eines erhéhten Flachenbedarfs (Unterbringung
aller 3 ortlichen Sportvereine) sowie aus funktionalen Griinden in der geplanten Form
erforderlich.

2.8 Methode der Umweltprufung und Schwierigkeiten bei der Ermittlung
Schwierigkeiten traten bei der Ermittlung nicht auf.
2.9 Uberwachung

Welche UberwachungsmaRnahmen gem. § 4c Bau GB im Anderungsbereich erforderlich
werden, wird im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Neue
Sportanlagen Wendlingen (Teil Ost) festgelegt.

2.10 Notwendiger weitergehender Untersuchungsbedarf

Beurteilung der Umwelterheblichkeit und Umweltfolgenabschatzung
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Es sind erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, die im Rahmen der
parallel laufenden Bebauungsplanverfahren durch entsprechende fachgutachterliche

Untersuchungen aufgearbeitet wurden.

Beeintrachtigung:

weiterer Untersuchungs- Handlungsbedarf:

Larmemissionen bei Betrieb der Sportanlagen

Larmgutachten

Verlust der Bodenfunktionen durch
Neuversiegelung und Verdichtung

Bodengutachten/ Baugrunduntersuchung

Zusatzliche Beeintrachtigung der
Grundwasserneubildung durch
Neuversiegelung und Verdichtung
Rickhaltung und Retention des
Oberflachenwassers

Hydrologisches Gutachten,
Versickerungsberechnungen

Zerstérung von wertvollen Biotopflachen

Avifaunistische Untersuchung

Auf die Unterlagen zum Bebauungsplan in der Fassung vom 19.12.2007 sowie die
parallel hierzu erarbeiteten Gutachten wird verwiesen.
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2.11 Checkliste Umweltpriifung

Checkliste Uber die Schutzkriterien im Plangebiet

. |2
Do |5
: < et ==

Schutzgegenstand, Schutzkategorie | oo piiche Grundlage, bzw. Definition 3 5232

jetziger Bestand 5 03 Ss323
§ & §% 2t £32
= - | g | <€ |20V
S B 592 328s5
2 5 5% ©d &5

FFH - Lebensraum / § 33 BNatSchG neu, § 26ff NatschG

Vogelschutzgebiet BW

faktisches Vogelschutzgebiet

NSG, Naturschutzgebiet § 21 NatSchG

LSG, Landschaftsschutzgebiet § 22 NatSchG

ND, DND, flichenhaften

Naturdenkmal § 24 NatSchG

GG; nach Satzung geschiitzter

Griinbestand § 25 NatSchG

Feuchtgebiet und Ufervegetation | § 16 NatSchG, § 31 NatSchG

Gesicherte/Geschiitzte Biotope,

Waldbiotope § 32 NatSchG BW, § 30a LWaldG

Ausgleichsflachen Bestehende Ausgleichsflachen

Europdisch geschiitzte bzw. FFH-RL Anhange Il / IV, VschRI, § 26

prioritare Arten NatSchG

National geschiitzte Arten BartschV v. 1999, §§ 39 ff BNatSchG

WSZ | - lll, Wasserschutzgesetz | § 19 WHG, Gg

Uberschwemmungsgebiet § 32 WHG, §§ 79, 110 WG

Gewadsser 1. und 2. Ordnung, .

naturnahe FlieBstrecke und §_1a WHG, §§ 69a, 14a WG mit

. Fischgew. v. Rotach, § 31BNatSchG

Lebensbereiche

Gewidsserrandstreifen (10m, 5m) | WHG,§ 68b WG

Grundwasser, Aquifers und WHG, WG, NatSchG BW, BBodSchG

Quellen

Wald im Sinne des Waldgesetzes | LWaldG

Waldschutzgebiete und

Erholungswald §32,33LWaldG

Schutzwald (Boden-,

Biotopschutzwald, Sw gegen § 28, 30, 31 LWaldG

schadliche Einfliisse)

30 m Abstand zum Wald § 4 LBO

Regionaler Griinzug Regionalplan, § 9 LPIG X

Griinzésur FNP, § 1 Abs. 2, 3, § 5 BauGB
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2.12 Zusammenfassung

(Wird im weiteren Planungsverlauf noch ergéanzt.)
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B. ,Alte Sportanlagen Wendlingen®-
Ubergangswohnheime an der Lauter

i’ ~ [\/ ! [ ' :‘ e L
- /, e ¢ x _r\\ \)‘.1. o sy e -3;2"5
4" { -{- ! '325,0
AN A Pt = 4
. . dm \Ieek Y
\"‘;» =z = —N e d
— N R 4" o — \ et : v Y
. 2 TN T 30%2. ) Lot new
AN Wi e | ‘

;5 N NS/ ~N—1 7] 32
:. 2 ' 4 Golfplatz
= =
'3

ll‘olzmwseu

Lagep/an Ausschnitt aus der Topographischen Karte

1 Begriundung
1.1 Notwendigkeit der Plananderung

Ubergangswohnheime an der Lauter

Die Bebauung nordéstlich der alten Sportanlagen der Stadt Wendlingen wurde Mitte der
1990ger Jahre auf der Grundlage einer unbeschrankten Baugenehmigung des
Landratsamtes Esslingen (vom 01.03.1994) errichtet.

Der wirksame FNP 2010 stellt im Bereich der Bebauung bisher Griinflache nach § 5 Abs.2
Nr.5 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Kleintierzlichter” dar.

Die Flache steht in einem engen raumlichen Zusammenhang mit den im wirksamen FNP
dargestellten Flachen im Bereich der alten Sportanlagen der Stadt Wendlingen
(Wohnbauflache ,Am Sportplatz“ sowie Mischbauflache ,Am Sportplatz/ Erlenaustraf3e®).

Durch die Plananderung soll eine Anpassung der FNP — Darstellung an die vorhandene
bauliche Entwicklung unter Berlcksichtigung der westlich angrenzenden Planungen auf
dem Gelande der alten wendlinger Sportanlagen erfolgen.
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1.2 Anderungen / Ergdnzungen

Umwandlung einer 0,3 ha groRen Flache fiir Offentliche Griinanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Kleintierziichter in eine gemischte Bauflache (Planung).

Anderung des Lageplans entsprechen Lageplandeckblatt 1 vom 01.07.2008
Darstellung im wirksamen FNP 2010 (3. Fortschreibung), Lageplan vom
15.05.2000:

Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung ,,Kleintierziichter*

Darstellung 3. Anderung der 3. Fortschreibung:.
Gemischte Bauflache Planung

Anderung des Erlduterungsberichts/ der Begriindung
Keine Anderung erforderlich.

2 Umweltbericht

Ein Umweltbericht ist nicht erforderlich. Es handelt sich lediglich um eine Anpassung an die
reale bauliche Entwicklung.
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C. ,Alter Festplatz”“ Wendlingen

W ENDL~'1NGF;1_\'|

Jam \Ieek(u

Lagep/an Ausschnltt aus der Topograph:schen Karte

1 Begrindung
1.1 Notwendigkeit der Plananderung

Im Zuge der groRRen Investitionen in den Bereichen Sport, Bildung und Kultur steht auch
die VerauRerung des bisherigen Festplatzes zur Diskussion.

Der unmittelbar an das Gewerbegebiet Schaferhauser Strale angrenzende Festplatz wird
in seiner heutigen Form nicht mehr benétigt. Fur die Unterbringung der dort noch
stattfindenden Veranstaltungen gibt es Alternativen, aus denen sich ganz neue
Moglichkeiten der Attraktivitatssteigerung ergeben kénnen — z.B. durch die
Ruckverlagerung des Vinzenzfestes in die Stadtmitte.

Begriindet durch die spezifischen topografischen Verhaltnisse sind die Potentiale fir die
Neuausweisung von gewerblichen Bauflachen im Bereich der Hanglagen und auf den
Hochflachen nicht sinnvoll méglich und in den Tallagen von Neckar und Lauter weitgehend
erschopft.

Die kunftige Entwicklung konzentriert sich somit auf die Umnutzung und Umstrukturierung
von bestehenden Flachen bzw. die Nutzung von Baullcken.

Um den Gewerbeflachenbedarf angemessen decken zu kénnen, bietet sich daher die
Umwandlung des ca. 1,0 ha groRRen Festplatzes in eine Gewerbeflache an.

Die neue Gewerbeflache liegt in Abstimmung mit dem VRS im Rahmen des der Stadt
Wendlingen am Neckar im Zeitraum bis zum Jahre 2010 zugestandenen
regionalplanerischen Gewerbeflachenkontingentes.
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Der Festplatz ist im Flachennutzungsplan als Grinflache gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB
dargestellt. Im rechtskraftigen Bebauungsplan "Naherholungsgebiet Schaferhauser See
mit Festplatz" ist der Festplatz ebenfalls als 6ffentliche Griinfliche nach § 9 Abs. 1 Nr. 15
ausgewiesen. Die Umwandlung des Festplatzes erfordert deshalb parallel zu einer
Bebauungsplanianderung die Anderung des Flachennutzungsplans.

1.2 Anderungen / Ergdnzungen

Umwandlung einer ca. 1 ha groBen Offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung
,Festplatz” in eine Gewerbliche Bauflache - Planung -.

Anderung des Lageplans entsprechend Lageplandeckblatt 2 vom 01.07.2008

Darstellung im wirksamen FNP 2010 (3. Fortschreibung), Lageplan vom
15.05.2000:
Offentliche Griinflache ,,Festplatz*

Darstellung 3. Anderung der 3. Fortschreibung:.
Gewerbliche Bauflache - Planung -

Anderung des Erlduterungsberichts/ der Begriindung

Ziffer IV. 1.3 wird wie folgt erganzt:
1.3.10 Gewerbebauflache , Alter Festplatz“

Lage und Ausdehnung

Das Planungsgebiet liegt am nordwestlichen Rand von Wendlingen am Neckar
innerhalb der Neckaraue im Bereich des ehemaligen Festplatzes der Stadt.

Er umfasst eine Flache von ca. 1,0 ha.

Topografie

Das Planungsgebiet ist aufgrund seiner Lage innerhalb der Neckaraue nahezu
eben.

ErschlieRung

Die Erschliefung des Gebietes erfolgt von Westen Uber die Schaferhauser
Stralle.

Emissionen

Durch die zu erwartenden gewerblichen und verkehrlichen Emissionen sind keine
wesentlichen Beeintrachtigungen der Umgebung zu erwarten.

Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschafts- und Ortsbild

Bezeichnung des Gewerbegebiet ,,Alter Festplatz“ Wendlingen
Gebietes

Gemarkung Stadt Wendlingen am Neckar

Geplante Nutzung Gewerbegebiet

Bestehende Nutzung | Griinflache mit Festplatz

Geologie Lehm und L6Rlehm

Relief eben

Bedeutung der hoch | mittel | gering | Besonderheiten
Faktoren
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Bodenhaushalt X zusatzliche Versiegelung und Verdichtung

Wasserhaushalt X - im Falle einer Schutzgebietsausweisung
befindet sich das Gebiet in einer méglichen
Schutzzone Il der Wasserfassung
,Schaferhausen”

- durch zusatzliche Versieglung und

Verdichtung geringere Versickerung und
geringere Grundwasserneubildung

Klimahaushalt X Kaltluftstrome entlang des Neckars in SW-

Richtung

Arten- und X

Biotopschutz

Erholung und X Naherholungsgebiet grenzt an

Landschaftsbild

Landschafts- X

pflegerische

Bedeutung

Landschafts- * Vermeidung von grundwassergefahrdender Nutzung

planerische * Strukturierung des Gebietes mittels Durchgriinung

MaBnahmen * Erhalt von wertvollen Griinbestanden und Einzelgehdlz

* Pufferzone zum Naturschutzgebiet ,Schaferhauser See*
Bilanz

Bei konsequenter Nutzung der Vermeidungs- Minimierung- und Kompensations-
moglichkeiten innerhalb des Gebietes kann der Eingriff erheblich reduziert

werden.

In Bezug auf den exakten Umfang von ggf. erforderlichen MaRnahmen wird auf
das spatere Bebauungsplanverfahren verwiesen.
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2 Umweltbericht

2.1 Kurzdarstellung der Ziele, Inhalte und Darstellungen des
Flachennutzungsplans

(siehe Ziffer C.1.1 und 1.2 der Begrindung)

2.2 Bestehende Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen
und Fachplanungen - Art ihrer Beriicksichtigung

Internationale und Derzeit keine Betroffenheit abzuleiten.

gemeinschaftliche Ziele Die Entfernung zu den nachstgelegenen Natura-2000-Gebieten betragt
ca. 800m.

Ziele von Bund und Landern Derzeit keine Betroffenheit abzuleiten

Regionalplan Derzeit keine Betroffenheit abzuleiten

Landschaftsplan/ FNP des - die Flache liegt in einer den Siedlungsraum gliedernden

Gemeindeverwaltungsverbandes | Freiraumzone
Wendlingen am Neckar
(3. Fortschreibung vom
15.05.2000)

Sonstige Umweltschutzziele Derzeit keine Betroffenheit abzuleiten

2.3 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands
(einschlieBlich der Umweltmerkmale, die voraussichtlich durch die Planung
erheblich beeinflusst werden) sowie der Auswirkungen durch die Planung
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Das Anderungsgebiet befindet sich auf dem ehemaligen Festplatzgelande und grenzt im
Nordosten an das Naherholungsgebiet ,Schaferhauser See” an.

Das Gelande ist bereits groRtenteils befestigt, mit zentralem, asphaltiertem
Erschlielungsring und ausgedehnten Schotterflachen. Die Randbereiche im Siden und
Nordosten sind parkartig angelegt. Im nérdostlichen Anschluss grenzt das Erholungsgebiet
.Schaferhauser See” an. Der ,Alte Festplatz® ist von der Schaferhauser Stralle durch eine
dichten Hecke getrennt.

Schutzguter

Kurzerlduterung

1. Schutzgut Mensch,
seine Gesundheit
und
Bevolkerung

Bestand

Temporar fir Volksfeste und andere Veranstaltungen intensiv
genutzte offentliche Freiflache.

In den norddstlich angrenzenden Gebieten findet Naherholung
statt, wahrend siidwestlich Gewerbenutzung anschlief3t

Vorbelastung

keine

Pflanzen sowie
biologische Vielfalt

Bewertung Das Planungsgebiet hat fiir die Naherholung keine Bedeutung.
Es liegen keine Wohngebiete in unmittelbarer Nahe.
Die Nutzungsanderung hat keine wesentliche Auswirkungen auf
die menschliche Gesundheit und die Naherholungsméglichkeiten.
2, Schutzgut Tiere und | Bestand Im Bestand sind keine besonders schiitzenswerten

Biotopstrukturen zu nennen.

Der Planungsbereich ist bedingt durch die bisherige Nutzung
groRtenteils verdichtet und versiegelt.

In den Randbereichen des Festplatzes liegen einzelne altere
Geholzstrukturen.

Die Entfernung zu den nachstgelegenen Natura 2000-Gebieten in
der Neckaraue betragt ca. 800m.

Vorbelastung

Temporare intensive Nutzung fir Volksfeste und andere
Massenveranstaltungen.

Bewertung

Der ,Alte Festplatz” hat, mit Ausnahme der o. genannten
Gehdlzstrukturen in den Randbereichen, keine Bedeutung flr das
Schutzgut Pflanzen und Tiere.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes durch die
Anderungsplanung wird als gering eingestuft.

3. Schutzgut Boden

Bestand

Im Gebiet des alten Festplatzes liegen tber alluvialem
Talschottern Schwemmlehmablagerungen aus teilweise Gerdll
fihrendem sandigem Lehm vor. Aus diesem Substrat haben sich
lehmige, schwer durchlassige Boden entwickelt.

Die anstehenden Bdden wurden zur Nutzung des
Festplatzgeldandes durch Aufschittungen und Abgrabungen
Uberformt. Somit liegen im Plangebiet gréRtenteils anthropogene
Bdden vor. Eine Durchmischung mit standortfremden Materialien
und Bauschutt ist méglich, eine Verdichtung des Bodens ist zu
vermuten.

Vorbelastung

- Versiegelung,Verdichtung und Bodenumlagerung

Bewertung

GroRe Teile des Gebiets sind bereits verdichtet oder versiegelt.
Die anthropogenen Bdden kdénnen die nattirlichen
Bodenfunktionen nur eingeschrankt wahrnehmen. Das Filter- und
Puffervermdgen des Bodens, d.h. das Vermdgen Schadstoffe
abzufangen und zu speichern, ist durch diese Uberformung der
Bdden eingeschrankt.

Infolge von Neuversiegelung kénnen Bdden ihre Funktionen in
vollem Umfang nicht mehr erfiillen; der Boden geht dauerhaft
verloren. Eingriffe durch die Veranderung der Bodenstruktur
sowie Auf- und Abtrag stellen nur geringe Beeintrachtigungen
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dar,

Aufgrund der Vorbelastung wird die Beeintrachtigung des
Schutzgutes Boden als mittel eingestuft.

4. Schutzgut Wasser

Bestand

Im Plangebiet bestehen keine formlich festgesetzten
Wasserschutzgebiete. Es liegt lediglich in einer fachlich
abgegrenzten aber nicht formlich festgesetzten Schutzzone Il der
Wasserfassung ,Schaferhausen®.

Oberflachenwasser ist im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Vorbelastung

- Versiegelung und Verdichtung

Bewertung

Das Anderungsgebiet hat fiir das Schutzgut Wasser eine geringe
Bedeutung.

Aufgrund der Vorbelastung wird die Beeintrachtigung des
Schutzgutes Wasser durch die Planung als gering eingestuft.

Auf Bebauungsplanebene muss die Gefahr eines
Schadstoffeintrags ins Grundwasser durch evtl.
Nutzungsbeschrankungen minimiert werden.

5. Schutzgut Klima
und Luft

Bestand

Das Planungsgebiet hat auf Grund seiner geringen Flache und
seiner Lage, keine Bedeutung fur die Frischluftversorgung von
Wendlingen. Im Planungsgebiet sind keine klimatisch wirksamen
Geholzstrukturen vorhanden.

Vorbelastung

- Versiegelung

Bewertung

Der alte Festplatz hat derzeit keine Bedeutung fiir das Schutzgut
Klima.

Durch die geringe GréRe der Flache ist in Verbindung mit der
Plananderung lediglich mit einem geringen Anstieg der
Luftschadstoffe aufgrund von Gewerbeemissionen und aus der
Planung resultierenden Verkehrszunahmen zu rechnen.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima und Luft wird als
gering eingestuft.

6. Schutzgut
Landschaftsbild/
Erholung

Bestand

Das Anderungsgebiet stellt sich als ausgeraumte Platzflache dar.
Lediglich in den Randbereichen sind Heckenstrukturen und
einzelnen Gehdlzen vorhanden. Das Festplatzgelande stellt einen
Ubergangsbereich zwischen dem Naherholungsgebiet
~Schaferhauser See“ und dem Gewerbegebiet ,An den
Kiesgruben® dar.

Vorbelastung

- ausgeraumt, strukturarm

Bewertung

Das Anderungsgebiet hat eine geringe Bedeutung fiir das
Schutzgut Landschaftsbild und Erholung.

Der Siedlungsrand riickt durch die Planung naher an das nérdlich
angrenzende Naherholungsgebiet heran.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut wird als gering
eingestuft.

7. Schutzgut Kultur-
und Sachgiiter

Bestand

Das Planungsgebiet hat im Schutzgut Kultur- und Sachguter
keine Bestande vorzuweisen.

Bewertung

Durch die FNP-Anderung werden keine Kultur- und Sachgiiter
negativ beeinflusst.

8. Wechselwirkungen
zwischen den
Schutzgiitern

Bestand

Bestehende Versiegelung und Verdichtung der Boden
beeintrachtigen die Funktion der Bdden, wozu auch die
Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch erhéht
sich der Oberflaichenwasserabfluss, wahrend die Versickerung
unterbunden wird.

Bewertung

Aufgrund der relativen geringen zusatzlichen Versiegelung
einerseits und der zu vermutenden schlechten Versickerungsrate
der anstehenden Bdden andererseits, sind die Umweltfolgen der
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moglichen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen.
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2.4 \Voraussichtliche Umweltauswirkungen — Prognose uber die Entwicklung des
Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Erheblich- | Umweltauswirkungen
keit
Mensch --- keine
Pflanzen und Tiere L4 - Biotopverluste durch Bebauung und Neuversiegelung.
- Zerstérung von Boden als Lebensraum fiir Flora und Fauna.
Boden * - Verlust der Bodenfunktionen als Filter und Puffer fiir Schadstoffe,
als Lebensraum fiir Bodenorganismen, als Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf
- Zusatzliche Veranderungen der Bodenstruktur durch
Aufschittungen und Abgrabungen (Auf-, Abtrag und Verlagerung
von Boden und Bodenbestandteilen).
- Gefahr von Schadstoffeintrag und Bodenverdichtungen vor und
nach der Bauzeit
Wasser L4 - Verminderung der natirlichen Rickhaltefahigkeit fir
Niederschlagswasser durch Neuversiegelung
- Gefahr von Schadstoffeintrag in das Grundwasser.
Luft und Klima L4 - Veranderungen des Strahlungshaushaltes werden durch
zusatzliche Flachenversiegelung verursacht.
Landschaft L4 - Siedlungsrand riickt an das Naherholungsgebiet heran
Kultur- und Sachgiiter --- keine
Wechselwirkungen --- keine
Grad der Erheblichkeit
keine................... ---
gering................. L4
mittel............ ...... L X 2
hoch.......cc.. ... L X X4

2.5 Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der FNP-Anderung wird die Flache wohl weiterhin als Festplatz
genutzt.

2.6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Schutzgut Mensch:
- Erhalt der Wegebeziehungen in das angrenzende Naherholungsgebiet
Schutzgut Boden:

- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch die Verwendung von
versickerungsfahigen Belagen, wo es die gewerbliche Nutzung zulasst.

Schutzgut Wasser:
- Regenwasserrickhaltung im Plangebiet

- Minimierung der Gefahr eines Schadstoffeintrags ins Grundwasser durch evtl.
Nutzungsbeschrankungen auf Bebauungsplanebene
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Schutzgut Luft/ Klima:

- Minimierung Versieglung

- Begrinung nicht versiegelter Flachen
- Dachbegrunung

Schutzgut Arten und Biotope:

- Erhalt und Ergénzung der bestehenden randlichen Heckenstrukturen sowie einzelner
erhaltenswerter Gro3geholze

Schutzgut Landschaft:

- Eingrinung und Durchgrinung des geplanten Gewerbegebietes, insbesondere zum
Naherholungsgebiet ,Schaferhauser See”.

2.7 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Begriindet durch die spezifischen topografischen Verhaltnisse sind die Potenziale fir die
Neuausweisung von gewerblichen Bauflachen im Bereich der Hanglagen und auf den
Hochflachen nicht sinnvoll méglich und in den Tallagen von Neckar und Lauter weitgehend
erschopft.

Die kunftige Entwicklung konzentriert sich somit auf die Umnutzung und Umstrukturierung
von bestehenden Flachen bzw. die Nutzung von Baullcken.

Die Umwandlung des Festplatzes in ein Gewerbegebiet im direkten Anschluss an
bestehende Gewerbeflachen entspricht dieser Zielsetzung.

2.8 Methode der Umweltprufung und Schwierigkeiten bei der Ermittlung
Schwierigkeiten haben sich keine ergeben.
2.9 Uberwachung

Welche UberwachungsmaRnahmen gem. § 4c Bau GB im Anderungsbereich erforderlich
werden, wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgelegt.

2.10 Notwendiger weitergehender Untersuchungsbedarf

Beurteilung der Umwelterheblichkeit und Umweltfolgenabschatzung:

Es sind erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, die im weiteren
Planungsprozess durch entsprechende fachgutachterliche Untersuchungen aufzuarbeiten

sind.

Beeintrachtigung weiterer Untersuchungsbedarf

Verlust der Bodenfunktionen durch Bodengutachten/ Baugrunduntersuchung/
Neuversiegelung und Verdichtung Geologisches Gutachten
Altlastenverdacht

Zuséatzliche Beeintrachtigung der Hydrologisches Gutachten,
Grundwasserneubildung durch Versickerungsberechnungen/
Neuversiegelung und Verdichtung Entwéasserungskonzept
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2.11 Checkliste Umweltpriifung

Checkliste Uber die Schutzkriterien im Plangebiet

Vorerst keine Betroffenheit

. |2
jo) o))
535 3
< L £ -
Schutzgegenstand, Rechtliche Grundlage, bzw. 3 22 224
Schutzkategorie - = m3S |52
. Definition c o .. | HFO2 BN
jetziger Bestand S & S5 | 2E|ewE
= = s | 86 208
o g |52 322 858
kS o cf8 | co|cco
Q &) 2o WO <0~
FFH - Lebensraum / § 33 BNatSchG neu, § 26ff
Vogelschutzgebiet LNatschG
NSG, Naturschutzgebiet § 21 NatSchG
LSG, Landschaftsschutzgebiet § 22 NatSchG
ND, DND, flichenhaften
Naturdenkmal § 24 NatSchG
GG; nach Satzung geschiitzter
Griinbestand § 25 NatSchG
Feuchtgebiet und Ufervegetation § 16 NatSchG, § 31 NatSchG
Gesicherte/Geschiitzte Biotope,
Waldbiotope § 32 NatSchG BW, § 30a LWaldG
Ausgleichsflachen Bestehende Ausgleichsflachen
Europiisch geschiitzte bzw. FFH-RL Anhange Il / IV, VschRI, § | ev.
prioritire Arten 26 NatSchG Végel o

National geschiitzte Arten

BartschV v. 1999, §§ 39 ff
BNatSchG

WSZ | - lll, Wasserschutzgesetz

§ 19 WHG, Gg

Uberschwemmungsgebiet

§ 32 WHG, §§ 79, 110 WG

Gewadsser 1. und 2. Ordnung,
naturnahe FlieBRstrecke und

§ 1a WHG, §§ 69a, 14a WG mit
Fischgew. v. Rotach, §

Lebensbereiche 31BNatSchG
Gewidsserrandstreifen (10m, 5m) | WHG,§ 68b WG
Grundwasser, Aquifere und WHG, WG, NatSchG BW,
Quellen BBodSchG

Wald im Sinne des Waldgesetzes | LWaldG

Waldschutzgebiete und
Erholungswald

§ 32, 33 LWaldG

Schutzwald (Boden-,
Biotopschutzwald, Sw gegen
schadliche Einfliisse)

§ 28, 30, 31 LWaldG

30 m Abstand zum Wald

§4LBO

Regionaler Griinzug

Regionalplan, § 9 LPIG

Griinzasur

FNP, § 1 Abs. 2, 3, § 5 BauGB
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2.12 Zusammenfassung

(Wird im weiteren Planungsverlauf noch erganzt.)
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D. Grundstiick ,,Albstrale 10“

1 Begrindung

1.1 Notwendigkeit der Plananderung

Der ca. 0,3 ha groRe Teilbereich Albstrae 10 (ehemals Kling) ist im Flachennutzungsplan
gemal § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB als Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung
Kindergarten dargestellt. Nachdem das Grundstiick als Kindergartenstandort nicht mehr
bendtigt wurde, sprach sich der Gemeinderat fur den Bau barrierefreier Wohnungen aus,
um auch dem geanderten Wohnbedarf Rechnung zu tragen.

Der erforderliche Bebauungsplan wurde am 17-02-2006 rechtskraftig. GemaR § 8 Abs. 2
BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Vor dem
Hintergrund, dass im Flachennutzungsplan das Grundstick Albstralle 10 als
Gemeinbedarfsflaiche dargestellt ist, im Bebauungsplan aber ein allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen wird, wird in der Begrundung zum Bebauungsplan unter Kapitel 2.1
klargestellt, dass zur Rechtssicherheit der Flachennutzungsplan entsprechend
anzupassen ist.
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1.2 Anderung / Ergdnzungen

Umwandlung einer 0,3 ha groRen Gemeinbedarfsflache in eine Wohnbauflache.

Anderung des Lageplans entsprechen Lageplandeckblatt 3 vom 01.07.2008

Darstellung im wirksamen FNP 2010 (3. Fortschreibung), Lageplan vom
15.05.2000:
Flache fiir Gemeinbedarf

Darstellung 3. Anderung der 3. Fortschreibung:.
Wohnbauflache (Bestand)

Anderung der Begriindung

Keine Anderung erforderlich. Es handelt sich lediglich um eine Anpassung an die
Festsetzungen des seit 17.02.2006 rechtskraftigen Bebauungsplans.

2 Umweltbericht

Es ist kein Umweltbericht erforderlich. Es handelt sich lediglich um eine Anpassung an die
Festsetzungen des seit 17.02.2006 rechtskraftigen Bebauungsplans.
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E. ,,Gewann Erblehen*
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Lageplan - Ausschnitt aus der Topographischen Karte
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1 Begriundung
1.1 Notwendigkeit der Plananderung

Das Flurstick 294/1 (Flur 0) befindet sich zwischen der Kompostieranlage und dem
Naturschutzgebiet Erblehen. Im Flachennutzungsplan ist dieses Grundstick in die
Schutzgebietsausweisung miteinbezogen, was allerdings nicht der Verordnung zum
Naturschutzgebiet Erblehen entspricht. Der Flachennutzungsplan wird deshalb
entsprechend berichtigt.

1.2 Anderungen / Ergdnzungen

Anderung des Lageplans entsprechen Lageplandeckblatt 4 vom 01.07.2008

Die Grenze des Naturschutzgebietes ,Neckarwasen (Nr.: 1.184) wird
entsprechend der Verordnung zum Naturschutzgebiet (23.03.1992 / GBI. v.
05.06.1992, S. 274) im Bereich ,Gewann Erblehen® korrigiert.

Anderung der Begriindung

Eine Anderung der Begriindung ist nicht notwendig. Es handelt sich lediglich um
eine Planberichtigung.
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2 Umweltbericht

Ein Umweltbericht ist nicht erforderlich. Es handelt sich lediglich um eine Planberichtigung.
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F.  ,Alte Sportanlagen Wendlingen* -
Gemeinbedarfsfliche an der WehrstraRe
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1 Begriundung
1.1 Notwendigkeit der Plananderung

Im westlichen Anschluss an die Wohnbauflache ,Am Sportplatz“ weist der FNP 2010
Ostlich der Wehrstralle eine Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung
»Sporteinrichtung®, ,Kinderspielplatz“ und ,Parkplatz” aus.

Im gemaR § 3 Abs.1 BauGB ausgelegten Entwurf des Bebauungsplans ,Wohngebiet
Lauter Park — Teilbereich West®, als 1. Bauabschnitt der im FNP 2010 dargestellten
Wohnbauflache ,Am Sportplatz“, wurde im Bereich der o0.g. Gemeinbedarfsflache ein
allgemeines Wohngebiet und zur Wehrstral3e hin eine 6ffentlichen Grinflache sowie
offentlichen Parkplatzen festgesetzt.

GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Vor dem Hintergrund, dass im Flachennutzungsplan die o.g. Flache als
Gemeinbedarfsflache dargestellt ist, im Bebauungsplan aber ein allgemeines Wohngebiet
bzw eine o6ffentl. Grinflache ausgewiesen wird, wird aus Griinden der Rechtssicherheit der
Flachennutzungsplan entsprechend angepasst.
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1.2 Anderungen / Ergdnzungen

Umwandlung einer 1,3 ha grof3en Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
»Sporteinrichtungen®, ,Spielplatz®, ,6ffentlicher Parkplatz“ in eine geplante Wohnbauflache.

Anderung des Lageplans entsprechen Lageplandeckblatt 1 vom 01.07.2008
Darstellung im wirksamen FNP 2010 (3. Fortschreibung), Lageplan vom
15.05.2000:

Gemeinbedarfsflaiche mit Zweckbestimmung ,,Sporteinrichtung®,
»Kinderspielplatz“ und ,,Parkplatz‘

Darstellung 3. Anderung der 3. Fortschreibung:.
Wohnbauflache Planung

Anderung des Erlduterungsberichts/ der Begriindung
Keine Anderung erforderlich.

2 Umweltbericht

Ein Umweltbericht ist nicht erforderlich. Es handelt sich lediglich um eine Anpassung an
Festsetzungen des Bebauungsplans ,Wohngebiet Lauter Park — Teilbereich West®.
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G. Bereich Unterboihinger+ BriickenstrafRe
(Anpassung)
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1 Begriundung

1.1 Notwendigkeit der Plananderung

Fir eine ca. 3.500 gm grofRRe Flache im Bereich Unterboihinger Strafle/ Brickenstralle an
der Einmundung der HolderlinstralRe, wurde ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gem.
§ 12 BauGB im vereinfachten Verfahren gem. § 13 a BauGB aufgestellt. Der

Bebauungsplan ist seit 08.02.2008 rechtskraftig.

Die Festsetzung des Bebauungsplangebietes als Kerngebiet —

werden.

1.2 Anderungen / Ergdnzungen

MK weicht von den
Darstellungen des wirksamen FNP ab und soll daher im Wege der Berichtigung angepasst

Umwandlung einer 3.500 gm grof3en Wohnbauflache in eine gemischte Bauflache.

Anderung des Lageplans entsprechen Lageplandeckblatt 5 vom 01.07.2008
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Darstellung im wirksamen FNP 2010 (3. Fortschreibung), Lageplan vom
15.05.2000:

Wohnbauflache Bestand

Darstellung 3. Anderung der 3. Fortschreibung:.
gemischte Bauflache Bestand

Anderung des Erlduterungsberichts/ der Begriindung
Keine Anderung erforderlich.

2 Umweltbericht

Ein Umweltbericht ist nicht erforderlich. Es handelt sich lediglich um eine Anpassung an
Festsetzungen des Bebauungsplans ,Sanierung Unterboihinger- und Brickenstralle, 1.
Anderung im Bereich Grine Mitte®.

Aufgestellt im Auftrag des Gemeindeverwaltungsverbandes Wendlingen am Neckar
Stuttgart, 01.07.2008

Architektenpartnerschaft Stuttgart - ARP

R. Schneider/ S. Brack
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